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Burmistrz Stronia Slaskiego
ul. Kosciuszki 55
57-550 Stronie Slaskie

OPINIA

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 4 i ust. 3 i 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. 2024 poz. 1112, ze zm.), a takze § 3 ust. 1 pkt 52 lit. a
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839, ze zm.), odpowiadajgc na pismo
Burmistrza Stronia Slaskiego z dnia 4 wrzeénia 2025 r., znak: GKP.6220.18.2025.LS oraz po analizie
wniosku o zmiane decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wraz z zatacznikami, w tym kartg
informacyjng przedsigwzigcia, ztozonego przez Pana Andrzeja Wiodkowskiego, petnomocnika spétki
Biata Perta Il sp. z 0.0., Sienna 11, 57-550 Stronie $Iaskie,

wyrazam opinig, ze dla przedsiewziecia pn. ,Budowa budynku ustugowego hotel wraz z
zagospodarowaniem terenu, niezbedng infrastrukturg techniczng i drogowa na terenie dziatek nr
62/7, 62/8, obreb Sienna, gmina Stronie Slaskie” nie istnieje konieczno$é przeprowadzenia oceny

oddziatywania na srodowisko oraz wskazuje na koniecznos$¢ okreslenia w decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach nastepujacych wymagan:

1. W trakcie realizacji przedsiewziecia baze sprzetowg nalezy usytuowac na utwardzonym podtozu, z
dala od ciekow.
2. Wszelkie roboty budowlane trzeba prowadzi¢ sprzetem sprawnym technicznie.

UZASADNIENIE

W toku prowadzonego postepowania w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach Burmistrz Stronia Slaskiego pismem z dnia 4 wrzeénia 2025 r., znak:
GKP.6220.18.2025.LS wystgpit do Dyrektora Zarzagdu Zlewni Wéd Polskich w Nysie o wyrazenie opinii
w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko i okreslenia ewentualnego
zakresu raportu o oddziatywaniu na srodowisko, zatgczajgc wymagane prawem dokumenty — wniosek
o zmiane decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach oraz karte informacyjng przedsiewziecia.
Zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839, ze zm.) planowana inwestycja
bedzie sie klasyfikowata do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko
wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 52 lit. a.
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Przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie hotelu wraz z zagospodarowaniem terenu,
niezbedng infrastrukturg techniczng i drogowg, na terenie dziatek nr 62/7, 62/8, obreb Sienna, gmina
Stronie Slaskie, na pow. ok. 0,805 ha. Przedmiotowy teren jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Projektowany budynek bedzie sie sktadat z dwdch usytuowanych
na sobie bryt. Kondygnacje podziemne wpisane bedg w bryte o ksztatcie zblizonym do prostokata, na
ktérej umieszczona zostanie bryta na planie tréjkata réwnobocznego (kondygnacje nadziemne).
Podstawowa zmiana projektowa polega na podniesieniu wybudowanej juz naziemnej czesci budynku,
o 3 pietra, z przeznaczeniem na jednostki hotelowe. Pozostate zmiany s3 konsekwencjg zwigkszenia
wysokosci budynku oraz wymiany niektérych rozwigzan technologicznych, ktére ograniczg wptyw
inwestycji na srodowisko. Na terenie przeznaczonym do zainwestowania zaprojektowano dojscia,
dojazdy, miejsca postojowe, pochylnie zjazdowg, tarasy na gruncie, tereny zielone i matg architekture.
Przewiduje sie potaczenie przedsiewziecia z projektowanymi instalacjami, m.in. wodng i kanalizacyjng.
Ze wzgledu na spodziewany wzrost liczby 0séb korzystajacych z hotelu projektuje sie powiekszony
zbiornik (zasobnik) wody pitnej (do poj. 150 m?). Odwodnienie obiektu i istniejacych nawierzchni
realizowane bedzie za pomocga pochylen podtuznych i poprzecznych oraz odwodnienia liniowego. Na
etapie realizacji przedsigwzigcia wykonawca zabezpieczy teren budowy, m.in. w zakresie urzgdzenia
pomieszczen sanitarnych i socjalnych. W trakcie budowy wykorzystywane pojazdy beda posiadac
aktualne przeglady techniczne. Teren bazy sprzetowej bedzie zabezpieczony przed przedostawaniem
sie do gruntu i wod podziemnych oraz powierzchniowych substancji mogacych powodowac ich
zanieczyszczenie poprzez usytuowanie na szczelnym podtozu. Zabronione bedzie dokonywanie napraw
sprzetu budowlanego w terenie wykonywanych prac. Do obowigzkéow firmy budowlanej bedzie
nalezato: selektywne gromadzenie powstajacych odpadéw, zagospodarowanie wszystkich odpadéw
powstajagcych w czasie budowy, magazynowanie odpadéw w sposob wykluczajgcy mozliwosé
zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego, przekazanie odpadéw podmiotom uprawnionym do
prowadzenia dziatalnosci w zakresie transportu i zagospodarowania odpadéw. Na etapie eksploatacji
woda pobierana bedzie z sieci wodociggowej bazujacej na wtasnym, powierzchniowym ujeciu wody.
W celu zabezpieczenia ciggtosci poboru wody przez wszystkie punkty odbioru znajdujgce sie w
obiekcie, zaprojektowano zbiornik wody o poj. 150 m®. Odprowadzanie $ciekéw bytowych odbywa¢
sie bedzie do kanalizacji sanitarnej osrodka narciarskiego, poprzez ktérg Scieki trafig do gminnej sieci
kanalizacyjnej i do oczyszczalni $ciekdw. W systemie odprowadzania $ciekéw z kuchni zastosowany
zostanie separator tluszczéw. Wody opadowe Ilub roztopowe z utwardzonych powierzchni
odprowadzane beda poprzez kanalizacje deszczowg do potoku Jandwka (Czarna Woda). W ciggu
kanalizacji deszczowej przewidziano separator substancji ropopochodnych i zbiornik retencyjny.
Odpady bedg selektywnie gromadzone w odpowiednio przystosowanych pojemnikach, na
utwardzonej powierzchni, a nastepnie przekazywane firmom uprawnionym do odbioru odpadéw.

Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest w granicach zlewni jednolitej czesci wod
powierzchniowych (JCWP): Biata Lgdecka od Kobylicy do ujécia o kodzie RW600003121699. Zgodnie z
zapisami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. 2023 poz. 335), JCWP Biata
Ladecka od Kobylicy do ujécia zostata oceniona jako silnie zmieniona cze$¢ wéd o ztym stanie,
zagrozona nieosiggnieciem celu srodowiskowego, jakim jest dobry potencjat ekologiczny; zapewnienie
droznosci cieku dla migracji ichtiofauny na odcinku cieku istotnego Biata Lgdecka od ujscia do ujscia
Orliczki (dla fososia); zapewnienie droznosci cieku wedtug wymagan gatunkéw chronionych, oraz stan
chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren (w), benzo(g,h,i)perylen (w)] ponizej stanu
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dobrego, dla pozostatych wskaznikéw — stan dobry. Dla JCWP okreslono odstepstwo, polegajace na
ztagodzeniu celéw srodowiskowych, ktére jest zwigzane z tym, ze nie jest osiggniety cel Srodowiskowy
JCWP w zakresie wskaznikow: benzo(a)piren (wystepowanie w wodzie), benzo(g,h,i)perylen
(wystepowanie w wodzie). Presje trwale uniemozliwiajgce osiggniecie celéw srodowiskowych
zaspokajaja wazne potrzeby spoteczno-gospodarcze i na obecnym etapie stwierdza sie brak
alternatywnych opcji zaspokojenia tych potrzeb. Przedmiotowy obszar znajduje sie w obrebie
jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) nr 126 o kodzie PLGW6000126, ktéra charakteryzuje sie
dobrym stanem ilosciowym i dobrym stanem chemicznym. JCWPd zostata oceniona jako niezagrozona
nieosiggnieciem celu srodowiskowego, jakim jest dobry stan iloSciowy i chemiczny. Przedsiewziecie
jest zlokalizowane w zasiegu obszaru Natura 2000 Géry Bialskie i Grupa Snieznika PLH020016 oraz
Snieznickiego Parku Krajobrazowego. Na terenie inwestycji nie wystepuja ujecia wody. Przedsiewziecie
znajduje sie w obrebie Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych (LZWP) nr 339 Snieznik — Gory Bialskie.
Teren inwestycji nie znajduje sie w obrebie strefy ochronnej ujecia wody oraz nie znajduje sie na
obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

Po przeanalizowaniu zatgczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia,
uwzgledniajgc rodzaj, skale, lokalizacje oraz charakter planowanej inwestycji, ktéra realizowana bedzie
przy zastosowaniu rozwigzan minimalizujgcych oddziatywanie na srodowisko oraz zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, nie przewiduje sie negatywnego wptywu przedmiotowej
inwestycji na stan jednolitych czesci woéd powierzchniowych (JCWP) i jednolitych czesci wod
podziemnych (JCWPd) oraz obszaréw chronionych, a takie na mozliwo$¢ osiggniecia celéw
srodowiskowych dla JCWP, JCWPd i obszaréw chronionych.

Jednocze$nie zwracam sie do Burmistrza Stronia Slaskiego, aby w toku prowadzonego
postepowania, zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego, poinformowat strony postepowania o wydaniu niniejszej opinii.
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