REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA
WE WROCEAWIU

UL. JANA DLUGOSZA 68
51-162 WROCLAW

WOO0S$.4220.443.2025.WM.3 Wroctaw, dnia 8 pazdziernika 2025 r.

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1 i ust. 3 i 4 w zwigzku z art. 87 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spotfeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U.
z 2024 r., poz. 1112 ze zm.), § 3 ust. 1 pkt 52 lit. a rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na sSrodowisko
(Dz. U. poz. 1839 ze zm.) oraz art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572 ze zm.), nawigzujgc do pisma Burmistrza Stronia
Slgskiego

wyrazam opinie,

ze dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa budynku ustugowego hotel wraz
z zagospodarowaniem terenu, niezbedna infrastruktura techniczng i drogowa na terenie
dziatek nr 62/7, 62/8 obreb Sienna, gmina Stronie Slaskie” w zakresie wnioskowanej
zmiany decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach Burmistrza Stronia Slaskiego
z dnia 30 maja 2023 r., znak: GKP.6220.8.2022.LS, istnieje koniecznosé przeprowadzenia
oceny oddzialywania na srodowisko i jednoczesnie wskazuje, iz zakres raportu
o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko winien zawiera¢ elementy wymienione
w art. 66 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
odzialywania na sSrodowisko, ze szczegdélnym uwzglednieniem oddziatlywania
przedsiewziecia na krajobraz (analiza wplywu na walory krajobrazowe winna by¢
wykonana przez osobe posiadajgca wiedze i doswiadczenie w tym zakresie).

Uzasadnienie

Burmistrz Stronia Slgskiego pismem z dnia 4 wrzeénia 2025 r. (data wptywu:
9 wrzesnia 2025 r.), znak: GKP.6220.18.2025.LS, wystgpit do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, zwanego dalej Regionalnym Dyrektorem, o wyrazenie
opinii, co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla ww.
przedsiewziecia. Podmiotem planujgcym podjecia sie realizacji jest Biata Perta Il Sp. z 0.0.,
zwana dalej Wnioskodawcg. Do wniosku zatgczona zostata Karta informacyjna
przedsiewziecia (autor: A. Wiodkowski, sierpien 2025 r.), zwana dalej Kip.

Planowana inwestycja nalezy do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 52 lit. a rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny o oddziatywaniu
przedsiewziecia na Srodowisko i tym samym sporzgdzenie raportu moze by¢ wymagane.

Przedtozony wniosek o wyrazenie opinii z dnia 4 wrzesnia 2025 r. (data wptywu:
9 wrzesnia 2025 r.), znak: GKP.6220.18.2025.LS, zawierat brak formalny (brak wymaganego
zatgcznika wymienionego w art. 64 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, zwanej dalej ustawg 00S), byt
nieprecyzyjny oraz w przestanej dokumentacji nie zostat wskazany adres do korespondencji



dla ustanowionego petnomocnika. W zwigzku z powyzszym Regionalny Dyrektor pismem
z dnia 10 wrze$nia 2025 r., znak: WO0S.4220.443.2025.WM.1, wystgpit do Burmistrza Stronia
Slgskiego o sprecyzowanie zgdania oraz dostanie brakujgcego zatgcznika. Powyzsze zostato
uzupetnione pismem z dnia 29 wrzesnia 2025 r.

W przedmiotowym postepowaniu wzieto pod uwage informacje zawarte w Kip oraz
kryteria zawarte w art. 63 ust. 1 ustawy 00§ i stwierdzono, co nastepuje.

Teren przeznaczony pod inwestycje objety jest zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg nr I1X/58/24 Rady Miejskiej Stronia
Slgskiego z dnia 29 listopada 2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebdéw Sienna i Stronie Lasy (Dz. Urz. Woj.
Dolno. z 2014 r., poz. 6531). Teren objety wnioskiem zostat oznaczony symbolami: 1 U — teren
ustug, 2U —teren ustug, UT-US-ZP — teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreaciji lub zieleni
urzadzonej. Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy o00$, wiasciwy organ wydaje decyzje
o srodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostat
uchwalony. Stanowisko co do zgodnosci lokalizacji inwestycji z zapisami ww. planem
pozostaje w kompetencji organu wiasciwego do wydania decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach, tj. Burmistrza Stronia Slgskiego.

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na podniesieniu wybudowanej juz
(znajdujgcej sie w stanie surowym) naziemnej czesci budynku o trzy pietra — powodujgc wzrost
kondygnaciji z pieciu do o$miu tj. z 14,85 m n.p.t. do 23,86 m n.p.t. Dodatkowo ulegnie
zwiekszeniu zbiornik wody bytowej do pojemnosci 150 m®, zmniejszy sie zapotrzebowanie
mocy kottowni gazowej o 310 kW (poprzez zamontowanie czterech pomp ciepfa), nastgpi
likwidacja agregatu wody lodowej, planowana jest takze zmiana lokalizacji agregatu
pradotwérczego i pomp ciepta.

Powierzchnia terenu, jaka miata zostaé przeksztatcona, tgcznie z powierzchnig
tymczasowo zajetg w zwigzku z planowang budowg budynku hotelowego wynosita
ok. 0,8 ha i nie ulegnie zmianie. Podstawowa zmiana polega na podniesieniu wybudowanej
juz naziemnej czesci budynku o trzy pietra.

Najblizsze tereny chronione akustycznie znajdujg sie w bezposrednim sgsiedztwie
dziatki terenu planowanej inwestycji.

Gtéwnymi ucigzliwosciami dla $rodowiska na etapie realizacji bedg oddziatywania
zwigzane z pracami budowlanymi. Faza budowy bedzie wigza¢ sie z emisjg hatasu do
otoczenia (praca maszyn, urzgdzen), z emisjg niezorganizowanych zanieczyszczeh powietrza
w postaci spalin i pytdw, z powstawaniem odpaddw.

Na etapie eksploatacji przedmiotowej inwestycji zrodtem emisji hatasu
i zanieczyszczen do powietrza bedzie ruch samochoddw, praca systemu wentylacji
i klimatyzacji, a takze praca urzgdzen technicznych. Raport o oddziatywaniu inwestycji na
Srodowisko winien zawiera¢ analize wptywu inwestycji na klimat akustyczny i stan sanitarny
powietrza atmosferycznego, z uwzglednieniem wszystkich planowanych zrodet emisji, jakie
bedg funkcjonowac na terenie inwestycji.

W raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko nalezy przedstawi¢ analize
oddziatywania na srodowisko przedmiotowego przedsiewziecia z uwzglednieniem potrzeb
dotyczgcych dostosowania planowanej inwestycji do zmian klimatu i fagodzenia skutkow
zmian klimatu, a takze odpornosci na kleski zywiolowe. Ponadto nalezy wykazac, czy
przedsiewziecie nie bedzie przyczyniac sie do pogtebiania sie zmian klimatu. Funkcjonowanie
planowanej inwestycji wigzac sie bedzie takze z powstawaniem odpadow.

Po przeanalizowaniu mozliwosci oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia
w zakresie aspektow przyrodniczych stwierdzono, Zze w zasiegu oddziatywania
przedmiotowego przedsiewziecia nie wystepujg obszary przylegajgce do jezior, obszary
wodno-btotne i inne obszary o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym ujecia rzek.

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie w granicach Snieznickiego Parku
Krajobrazowego oraz specjalnego obszaru ochrony siedlisk Gory Bialskie i Grupa Snieznika
(PLH020016). Dodatkowo przedsiewziecie potozone bedzie w obrebie obszaru gorskiego
i czesciowo w granicach obszaru lesnego.



Z uwagi na lokalizacje przedmiotowego przedsiewziecia w granicach Snieznickiego
Parku Krajobrazowego, ktérego celem ochrony zgodnie z rozporzgdzeniem Wojewody
Dolnoé$lgskiego Nr 6 z dnia 27 lutego 2008 r. w sprawie Snieznickiego Parku Krajobrazowego
(Dz. Urz. Woj. Dol. Nr 63 poz. 809) jest ,zachowanie krajobrazu rolniczego i kulturowego,
w tym otwartych, niezabudowanych przestrzeni w krajobrazie lesno-polno-tgkowym”, zdaniem
Regionalnego Dyrektora nadbudowa budynku ustugowego w czesci hotelowej 0 23,84 m.n.p.t
moze mie¢ negatywny wpltyw na krajobraz. Ponadto zgodnie z art. 5 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.), walory
krajobrazowe to wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, estetyczno-widokowe obszaru
oraz zwigzana z nimi rzezba terenu, twory i sktadniki przyrody oraz elementy cywilizacyjne,
uksztattowane przez sity przyrody Ilub dziatalnos¢ cztowieka. Ochrona waloréw
krajobrazowych jest jednym z ustawowych celéw ochrony przyrody (art. 2 ust. 2 ww. ustawy
Z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody). W ochronie przyrody krajobraz jest
postrzegany jako okreslona jednostka przestrzenna, obejmujaca szczegdlng tresé
przyrodniczg, naturalng lub uksztattowang przez cztowieka. Ochrona prawna wartosci
przyrodniczych i waloréow krajobrazowych dotyczy cech biologicznych $rodowiska oraz jego
witasciwosci estetycznych, ktére mogg ulec niekorzystnym przeksztatceniom wskutek
wprowadzenia przez cztowieka elementow obcych krajobrazowi. Podkreslic nalezy,
ze lokalizacja terenu w granicach parku krajobrazowego nie wyklucza, co do zasady
mozliwosci lokalizowania infrastruktury turystycznej na tym terenie, jednakze ksztattowanie
polityki przestrzennej w tym zakresie winno odbywaé sie w warunkach zréwnowazonego
rozwoju, z poszanowaniem ochrony przyrody, w tym w szczegdlnosci ochrony walorow
krajobrazowych. Ponadto istotnym jest fakt, ze zmiana wysokosci przedmiotowego obiektu,
przekraczajgca srednig wysokos¢ istniejgcych budynkéw, moze wprowadzaé dysonans
w krajobrazie, co obnizy walory krajobrazowe tego miejsca.

W zwigzku z powyzszym zachodzi koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko przyrodnicze, a raport winien zawiera¢ elementy wymienione
w art. 66 ustawy 00S, ze szczegdélnym uwzglednieniem krajobrazu (analiza wptywu na walory
krajobrazowe winna by¢ wykonana przez osobe posiadajgca wiedze i doSwiadczenie w tym
zakresie).

Analiza wptywu przedsiewziecia na srodowisko przyrodnicze winno obejmowac etap
jego realizacji, eksploatacji i likwidacji.

Lokalizacja, rodzaj i parametry planowanej inwestycji oraz jej odlegtos¢ od granic
Rzeczpospolitej Polskiej tj. ok. 7 km eliminujg mozliwos¢ transgranicznego oddziatywania na
Srodowisko.

Majgc na uwadze powyzsze, z uwagi na skale oraz charakter przedsiewziecia,
a takze lokalne i mozliwe do przewidzenia na tym etapie postepowania oddziatywanie,
w opinii Regionalnego Dyrektora, dla przedmiotowego przedsiewziecia, istnieje koniecznosc
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Majgc na uwadze powyzsze, Regionalny Dyrektor postanowit jak w sentenc;ji.

POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie nie stuzy zazalenie.

Z up. Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu

Maria Szpila

Drugi Zastgpca Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska we Wroctawiu

/podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym/
Otrzymuija:
1. Burmistrz Stronia Slaskiego, ul. Kosciuszki 55, 57-550 Stronie Slaskie - wysytka przez ePUAP
2. Biata Perfa Il, Sienna 11, 57-550 Stronie Slgskie
reprezentowany przez:
Pan Andrzej Wiodkowski, ul. Zamkowa 6/19, 30-301 Krakéw
3. Pozostale strony postepowania za posrednictwem Burmistrza Stronia Slgskiego



Informacje dotyczgce przetwarzania danych osobowych:

1.

2.
3.

Administratorem danych osobowych jest Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z siedzibg we
Wroctawiu przy al. Jana Matejki 6, 50-333 Wroctaw, e-mail: sekretariat@wroclaw.rdos.gov.pl

Kontakt z inspektorem ochrony danych Administratora nastepuje za pomocg adresu e-mail: iod@wroclaw.rdos.gov.pl.

Dane osobowe bedg przetwarzane w celu wypetnienia obowigzku prawnego cigzgcego na administratorze na
podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢, w celu wykonania umowy na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b oraz w ramach sprawowania
wiadzy publicznej powierzonej administratorowi na podstawie art. 6 ust. 1 lit. e rozporzgdzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (RODO).

Podanie danych osobowych jest niezbgdne do realizacji ustawowych zadan Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu oraz niezbedne w zwigzku z prowadzonymi postepowaniami administracyjnymi, a brak ich
przekazania uniemozliwi realizacje tych zadan

W zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych osobom, ktorych one dotycza, przystugujg nastepujgce uprawnienia:
1)  zadanie od administratora dostepu do danych osobowych,

2)  zadanie od administratora sprostowania danych osobowych,

3) zadanie od administratora usuniecia danych osobowych,

4)  zadanie od administratora ograniczenia przetwarzania danych osobowych,

5)  wniesienie sprzeciwu wobec przetwarzania danych osobowych,

6)  wniesienie skargi do organu nadzorczego — do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

Przekazane dane osobowe nie bedg wykorzystywane, ujawniane ani udostgpniane w innym celu niz realizacja zadan
zwigzanych z prowadzonym postepowaniem administracyjnym, chyba Zze konieczno$¢ ujawnienia posiadanych
danych wynika z obowigzujgcych przepiséw prawa. Dane moga zosta¢ przekazane innym organom publicznym, o ile:
1)  s3g one upowaznione do tego obowigzujgcymi przepisami,

2)  realizujg obowigzek prawny cigzgcy na administratorze danych osobowych,

3) przetwarzanie jest niezbedne do wykonania zadania realizowanego w interesie publicznym,

4)  w ramach sprawowania wtadzy publicznej powierzonej administratorowi danych osobowych.

Dane nie bedg przekazywane do panstw trzecich. Dane zbierane przez Administratora Danych nie bedg poddawane
profilowaniu.

Dane przetwarzane bedg przez okres niezbedny do realizacji zadan zwigzanych z prowadzonym postepowaniem
administracyjnym oraz obowigzku archiwizacyjnego wynikajgcego z przepisow prawa.

Polityka prywatnosci dostepna jest pod adresem: http://www.gov.pl/web/rdos-wroclaw/polityka-prywatnosci.
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