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WOOŚ.4220.443.2025.WM.3                                Wrocław, dnia 8 października 2025 r. 

POSTANOWIENIE 
Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1 i ust. 3 i 4 w związku z art. 87 ustawy z dnia  

3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 
społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U.  
z 2024 r., poz. 1112 ze zm.), § 3 ust. 1 pkt 52 lit. a rozporządzenia Rady Ministrów z dnia  
10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko 
(Dz. U. poz. 1839 ze zm.) oraz art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania 
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572 ze zm.), nawiązując do pisma Burmistrza Stronia 
Śląskiego  

wyrażam opinię, 
że dla przedsięwzięcia pn.: „Budowa budynku usługowego hotel wraz  
z zagospodarowaniem terenu, niezbędną infrastrukturą techniczną i drogową na terenie 
działek nr 62/7, 62/8 obręb Sienna, gmina Stronie Śląskie” w zakresie wnioskowanej 
zmiany decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach Burmistrza Stronia Śląskiego  
z dnia 30 maja 2023 r., znak: GKP.6220.8.2022.LS, istnieje konieczność przeprowadzenia 
oceny oddziaływania na środowisko i jednocześnie wskazuję, iż zakres raportu  
o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko winien zawierać elementy wymienione 
w art. 66 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku 
i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 
odziaływania na środowisko, ze szczególnym uwzględnieniem oddziaływania 
przedsięwzięcia na krajobraz (analiza wpływu na walory krajobrazowe winna być 
wykonana przez osobę posiadająca wiedzę i doświadczenie w tym zakresie). 

 
U z a s a d n i e n i e 

Burmistrz Stronia Śląskiego pismem z dnia 4 września 2025 r. (data wpływu:  
9 września 2025 r.), znak: GKP.6220.18.2025.LS, wystąpił do Regionalnego Dyrektora 
Ochrony Środowiska we Wrocławiu, zwanego dalej Regionalnym Dyrektorem, o wyrażenie 
opinii, co do konieczności przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko dla ww. 
przedsięwzięcia. Podmiotem planującym podjęcia się realizacji jest Biała Perła II Sp. z o.o., 
zwana dalej Wnioskodawcą. Do wniosku załączona została Karta informacyjna 
przedsięwzięcia (autor: A. Włodkowski, sierpień 2025 r.), zwana dalej Kip. 

Planowana inwestycja należy do przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco 
oddziaływać na środowisko wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 52 lit. a rozporządzenia Rady 
Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco 
oddziaływać na środowisko, dla których przeprowadzenie oceny o oddziaływaniu 
przedsięwzięcia na środowisko i tym samym sporządzenie raportu może być wymagane. 

Przedłożony wniosek o wyrażenie opinii z dnia 4 września 2025 r. (data wpływu:  
9 września 2025 r.), znak: GKP.6220.18.2025.LS, zawierał brak formalny (brak wymaganego 
załącznika wymienionego w art. 64 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 3 października 2008 r.  
o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie 
środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko, zwanej dalej ustawą ooś), był 
nieprecyzyjny oraz w przesłanej dokumentacji nie został wskazany adres do korespondencji 
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dla ustanowionego pełnomocnika. W związku z powyższym Regionalny Dyrektor pismem 
z dnia 10 września 2025 r., znak: WOOŚ.4220.443.2025.WM.1, wystąpił do Burmistrza Stronia 
Śląskiego o sprecyzowanie żądania oraz dosłanie brakującego załącznika. Powyższe zostało 
uzupełnione pismem z dnia 29 września 2025 r. 

W przedmiotowym postępowaniu wzięto pod uwagę informacje zawarte w Kip oraz 
kryteria zawarte w art. 63 ust. 1 ustawy ooś i stwierdzono, co następuje.  

Teren przeznaczony pod inwestycję objęty jest zapisami miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego przyjętego uchwałą nr IX/58/24 Rady Miejskiej Stronia 
Śląskiego z dnia 29 listopada 2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla części obrębów Sienna i Stronie Lasy (Dz. Urz. Woj. 
Dolno. z 2014 r., poz. 6531). Teren objęty wnioskiem został oznaczony symbolami: 1 U – teren 
usług, 2U – teren usług, UT-US-ZP – teren usług turystyki lub usług sportu i rekreacji lub zieleni 
urządzonej. Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy ooś, właściwy organ wydaje decyzję  
o środowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodności lokalizacji przedsięwzięcia  
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jeżeli plan ten został 
uchwalony. Stanowisko co do zgodności lokalizacji inwestycji z zapisami ww. planem 
pozostaje w kompetencji organu właściwego do wydania decyzji o środowiskowych 
uwarunkowaniach, tj. Burmistrza Stronia Śląskiego. 

Planowane przedsięwzięcie polegać będzie na podniesieniu wybudowanej już 
(znajdującej się w stanie surowym) naziemnej części budynku o trzy piętra – powodując wzrost 
kondygnacji z pięciu do ośmiu tj. z 14,85 m n.p.t. do 23,86 m n.p.t. Dodatkowo ulegnie 
zwiększeniu zbiornik wody bytowej do pojemności 150 m3, zmniejszy się zapotrzebowanie 
mocy kotłowni gazowej o 310 kW (poprzez zamontowanie czterech pomp ciepła), nastąpi 
likwidacja agregatu wody lodowej, planowana jest także zmiana lokalizacji agregatu 
prądotwórczego i pomp ciepła. 

Powierzchnia terenu, jaka miała zostać przekształcona, łącznie z powierzchnią 
tymczasowo zajętą w związku z planowaną budową budynku hotelowego wynosiła  
ok. 0,8 ha i nie ulegnie zmianie. Podstawowa zmiana polega na podniesieniu wybudowanej 
już naziemnej części budynku o trzy piętra.  

Najbliższe tereny chronione akustycznie znajdują się w bezpośrednim sąsiedztwie 
działki terenu planowanej inwestycji. 

Głównymi uciążliwościami dla środowiska na etapie realizacji będą oddziaływania 
związane z pracami budowlanymi. Faza budowy będzie wiązać się z emisją hałasu do 
otoczenia (praca maszyn, urządzeń), z emisją niezorganizowanych zanieczyszczeń powietrza 
w postaci spalin i pyłów, z powstawaniem odpadów.  

Na etapie eksploatacji przedmiotowej inwestycji źródłem emisji hałasu  
i zanieczyszczeń do powietrza będzie ruch samochodów, praca systemu wentylacji  
i klimatyzacji, a także praca urządzeń technicznych. Raport o oddziaływaniu inwestycji na 
środowisko winien zawierać analizę wpływu inwestycji na klimat akustyczny i stan sanitarny 
powietrza atmosferycznego, z uwzględnieniem wszystkich planowanych źródeł emisji, jakie 
będą funkcjonować na terenie inwestycji. 

W raporcie o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko należy przedstawić analizę 
oddziaływania na środowisko przedmiotowego przedsięwzięcia z uwzględnieniem potrzeb 
dotyczących dostosowania planowanej inwestycji do zmian klimatu i łagodzenia skutków 
zmian klimatu, a także odporności na klęski żywiołowe. Ponadto należy wykazać, czy 
przedsięwzięcie nie będzie przyczyniać się do pogłębiania się zmian klimatu. Funkcjonowanie 
planowanej inwestycji wiązać się będzie także z powstawaniem odpadów.  

Po przeanalizowaniu możliwości oddziaływania przedmiotowego przedsięwzięcia  
w zakresie aspektów przyrodniczych stwierdzono, że w zasięgu oddziaływania 
przedmiotowego przedsięwzięcia nie występują obszary przylegające do jezior, obszary 
wodno-błotne i inne obszary o płytkim zaleganiu wód podziemnych, w tym ujęcia rzek. 

Planowana inwestycja zlokalizowana będzie w granicach Śnieżnickiego Parku 
Krajobrazowego oraz specjalnego obszaru ochrony siedlisk Góry Bialskie i Grupa Śnieżnika 
(PLH020016). Dodatkowo przedsięwzięcie położone będzie w obrębie obszaru górskiego  
i częściowo w granicach obszaru leśnego. 
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Z uwagi na lokalizację przedmiotowego przedsięwzięcia w granicach Śnieżnickiego 
Parku Krajobrazowego, którego celem ochrony zgodnie z rozporządzeniem Wojewody 
Dolnośląskiego Nr 6 z dnia 27 lutego 2008 r. w sprawie Śnieżnickiego Parku Krajobrazowego 
(Dz. Urz. Woj. Dol. Nr 63 poz. 809) jest „zachowanie krajobrazu rolniczego i kulturowego,  
w tym otwartych, niezabudowanych przestrzeni w krajobrazie leśno-polno-łąkowym”, zdaniem 
Regionalnego Dyrektora nadbudowa budynku usługowego w części hotelowej o 23,84 m.n.p.t 
może mieć negatywny wpływ na krajobraz. Ponadto zgodnie z art. 5 ustawy z dnia  
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.), walory 
krajobrazowe to wartości przyrodnicze, kulturowe, historyczne, estetyczno-widokowe obszaru 
oraz związana z nimi rzeźba terenu, twory i składniki przyrody oraz elementy cywilizacyjne, 
ukształtowane przez siły przyrody lub działalność człowieka. Ochrona walorów 
krajobrazowych jest jednym z ustawowych celów ochrony przyrody (art. 2 ust. 2 ww. ustawy  
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody). W ochronie przyrody krajobraz jest 
postrzegany jako określona jednostka przestrzenna, obejmująca szczególną treść 
przyrodniczą, naturalną lub ukształtowaną przez człowieka. Ochrona prawna wartości 
przyrodniczych i walorów krajobrazowych dotyczy cech biologicznych środowiska oraz jego 
właściwości estetycznych, które mogą ulec niekorzystnym przekształceniom wskutek 
wprowadzenia przez człowieka elementów obcych krajobrazowi. Podkreślić należy,  
że lokalizacja terenu w granicach parku krajobrazowego nie wyklucza, co do zasady 
możliwości lokalizowania infrastruktury turystycznej na tym terenie, jednakże kształtowanie 
polityki przestrzennej w tym zakresie winno odbywać się w warunkach zrównoważonego 
rozwoju, z poszanowaniem ochrony przyrody, w tym w szczególności ochrony walorów 
krajobrazowych. Ponadto istotnym jest fakt, że zmiana wysokości przedmiotowego obiektu, 
przekraczająca średnią wysokość istniejących budynków, może wprowadzać dysonans  
w krajobrazie, co obniży walory krajobrazowe tego miejsca. 

W związku z powyższym zachodzi konieczność przeprowadzenia oceny oddziaływania 
przedsięwzięcia na środowisko przyrodnicze, a raport winien zawierać elementy wymienione 
w art. 66 ustawy ooś, ze szczególnym uwzględnieniem krajobrazu (analiza wpływu na walory 
krajobrazowe winna być wykonana przez osobę posiadająca wiedzę i doświadczenie w tym 
zakresie). 

Analiza wpływu przedsięwzięcia na środowisko przyrodnicze winno obejmować etap 
jego realizacji, eksploatacji i likwidacji.  

Lokalizacja, rodzaj i parametry planowanej inwestycji oraz jej odległość od granic 
Rzeczpospolitej Polskiej tj. ok. 7 km eliminują możliwość transgranicznego oddziaływania na 
środowisko. 

Mając na uwadze powyższe, z uwagi na skalę oraz charakter przedsięwzięcia,  
a także lokalne i możliwe do przewidzenia na tym etapie postępowania oddziaływanie,  
w opinii Regionalnego Dyrektora, dla przedmiotowego przedsięwzięcia, istnieje konieczność 
przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko. 

Mając na uwadze powyższe, Regionalny Dyrektor postanowił jak w sentencji. 
POUCZENIE 

Na niniejsze postanowienie nie służy zażalenie. 
 

 
Otrzymują: 

1. Burmistrz Stronia Śląskiego, ul. Kościuszki 55, 57-550 Stronie Śląskie - wysyłka przez ePUAP 
2. Biała Perła II, Sienna 11, 57-550 Stronie Śląskie 

reprezentowany przez: 
Pan Andrzej Włodkowski, ul. Zamkowa 6/19, 30-301 Kraków 

3. Pozostałe strony postępowania za pośrednictwem Burmistrza Stronia Śląskiego 

Z up. Regionalnego Dyrektora  
Ochrony Środowiska we Wrocławiu 

Maria Szpila 

Drugi Zastępca Regionalnego Dyrektora 
Ochrony Środowiska we Wrocławiu 

/podpisano kwalifikowanym 
podpisem elektronicznym/ 
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Informacje dotyczące przetwarzania danych osobowych:  

1. Administratorem danych osobowych jest Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska we Wrocławiu z siedzibą we 
Wrocławiu przy al. Jana Matejki 6, 50-333 Wrocław, e-mail: sekretariat@wroclaw.rdos.gov.pl  

2. Kontakt z inspektorem ochrony danych Administratora następuje za pomocą adresu e-mail: iod@wroclaw.rdos.gov.pl.  

3. Dane osobowe będą przetwarzane w celu wypełnienia obowiązku prawnego ciążącego na administratorze na 
podstawie art. 6 ust. 1 lit. c, w celu wykonania umowy na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b oraz w ramach sprawowania 
władzy publicznej powierzonej administratorowi na podstawie art. 6 ust. 1 lit. e rozporządzenia Parlamentu 
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z 
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 
95/46/WE (RODO).  

4. Podanie danych osobowych jest niezbędne do realizacji ustawowych zadań Regionalnego Dyrektora Ochrony 
Środowiska we Wrocławiu oraz niezbędne w związku z prowadzonymi postępowaniami administracyjnymi, a brak ich 
przekazania uniemożliwi realizację tych zadań  

5. W związku z przetwarzaniem danych osobowych osobom, których one dotyczą, przysługują następujące uprawnienia:  

1) żądanie od administratora dostępu do danych osobowych,  

2) żądanie od administratora sprostowania danych osobowych,  

3) żądanie od administratora usunięcia danych osobowych,  

4) żądanie od administratora ograniczenia przetwarzania danych osobowych,  

5) wniesienie sprzeciwu wobec przetwarzania danych osobowych,  

6) wniesienie skargi do organu nadzorczego – do Prezesa Urzędu Ochrony Danych Osobowych.  

6. Przekazane dane osobowe nie będą wykorzystywane, ujawniane ani udostępniane w innym celu niż realizacja zadań 
związanych z prowadzonym postępowaniem administracyjnym, chyba że konieczność ujawnienia posiadanych 
danych wynika z obowiązujących przepisów prawa. Dane mogą zostać przekazane innym organom publicznym, o ile:  

1) są one upoważnione do tego obowiązującymi przepisami,  

2) realizują obowiązek prawny ciążący na administratorze danych osobowych,  

3) przetwarzanie jest niezbędne do wykonania zadania realizowanego w interesie publicznym,  

4) w ramach sprawowania władzy publicznej powierzonej administratorowi danych osobowych.  

7. Dane nie będą przekazywane do państw trzecich. Dane zbierane przez Administratora Danych nie będą poddawane 
profilowaniu.  

8. Dane przetwarzane będą przez okres niezbędny do realizacji zadań związanych z prowadzonym postępowaniem 
administracyjnym oraz obowiązku archiwizacyjnego wynikającego z przepisów prawa.  

9. Polityka prywatności dostępna jest pod adresem: http://www.gov.pl/web/rdos-wroclaw/polityka-prywatnosci.  
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