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Uzasadnienie do planu ogélnego Gminy Stronie Slaskie

I. WSTEP
1. Podstawy formalno-prawne opracowania

,Plan ogélny Gminy Stronie Slgskie” sporzgdzono na podstawie:

o Uchwaty nr LXXX/509/24 z dnia 28 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu
ogolnego Gminy Stronie Slgskie;

o Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.);

¢ Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypisow i wyrysow
(Dz. U. z 2023 r. poz. 2758);

e Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy
(Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest ,Plan Gminy Stronie Slgskie” w granicach
administracjach gminy. Ustalenia planu ogdlnego sporzgdzono uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju
przestrzennego miasta wynikajgce z:

e Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa dolnoslgskiego przyjetego uchwatg

nr X1X/482/20 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 16 czerwca 2020 r.;

e Strategii Rozwoju Gminy Stronie Slgskie na lata 2023-2033 przyjetej uchwatg nr LXX/438/23
Rady Miejskiej Stronia Slgskiego z dnia 30 czerwca 2023 r. w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju
Gminy Stronie Slaskie na lata 2023-2033 r.;

e Gminnego Programu Rewitalizacji dla Gminy Stronie Slgskie na lata 2023-2033 przyjetego
uchwatg nr LXXI1/445/23 Rady Miejskiej Stronia Slgskiego z dnia z dnia 31 sierpnia 2023 r.;

¢ Obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

e zasiegow obszaréw chronionych znajdujgcych sie na obszarze objetym opracowaniem,

e zasiegoéw w obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig,

e rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, technicznej

i transportowe;j.

Przy wyznaczaniu stref planistycznych planu ogélnego kierowano sie przede wszystkim obszarami,
na ktérych w obowigzujgcych planach miejscowych umozliwiono realizacje funkcji mieszkaniowe;.
Ponadto okreslono zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz obszar uzupetnien
zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

Strefy planistyczne wyznaczono zgodne z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.). W ramach wyznaczonych stref
planistycznych okreslono ich profil funkcjonalny oraz parametry ksztaftowania zabudowy
i zagospodarowania terenu.

3. Metodyka prac, piSmiennictwo, materialy zrédlowe, akty prawne

W ramach prac planistycznych dokonano analize i ocene obecnego stanu zagospodarowania
przestrzennego miasta. Oparto sie o0 analize pismiennictwa, materiatéw zrodtowych, obowigzujgcych
aktow prawnych oraz uwarunkowan srodowiskowych i antropogenicznych.

Wykorzystano nastepujgce materiaty Zrodtowe:
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Uzasadnienie do planu ogélnego Gminy Stronie Slaskie

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslgskiego przyjety uchwatg
nr X1X/482/20 Sejmiku Wojewoddztwa Dolnoslgskiego z dnia 16 czerwca 2020 r.;

Strategia Rozwoju Gminy Stronie Slgskie na lata 2023-2033 (uchwata nr LXX/438/23 );

Gminny Program Rewitalizacji dla Gminy Stronie Slgskie na lata 2023-2033 (uchwata
nr LXXI1/445/23)

Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Stronie Slaskie (uchwata nr IX/57/24);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu Stronie Lasy (uchwata
nr IX/54/24);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebéw Sienna i Stronie Lasy
(uchwata nr IX/58/24);

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionego obszaru
w obrebach geodezyjnych: Stronie Slgskie i Strachocin (uchwata nr 1X/56/24);

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym
Mtynowiec (uchwata nr LXXIX/499/24);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we wsi Sienna
i Janowa Goéra - obszar 3 - gmina Stronie Slgskie (uchwata nr LXV1/414/23);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Kletno (uchwata
nr LVI11/358/22);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Sienna i Janowa Goéra - obszar 4
(uchwata nr LVI11/357/22);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 18, 19, 21/1, 162, 163/2 i 164/1
potozonych w obrebie Bolestawow (uchwata nr LI/327/2022);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie wsi Stara
Morawa w gminie Stronie Slgskie (uchwata nr XLVII1/319/2022);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Stronie Lasy-Gmina
Stronie Slgskie (uchwata nr XXXV/241/2021);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi Kletno-gmina Stronie
Slgskie (uchwata nr XXX1V/232/2021);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi Stary Gierattéw-gmina
Stronie Slgskie (uchwata nr XXXIX/202/2020);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie wsi Stara
Morawa w gminie Stronie Slgskie (uchwata nr XXIV/171/2020);

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sienna i Janowa Gora -
obszar 3 (uchwata nr XV1/121/2019);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi Stary Gierattéw —
gmina Stronie Slgskie (uchwata nr XV/106/2019);

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sienna i Janowa Gora-
obszar 2 (uchwata nr V11/40/2019);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru potozonego we wsi
Stary Gierattow (uchwata nr VV/24/2019);

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sienna i Janowa Gora -
obszar 1 (uchwata nr LVI/370/2018);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czedci obszaru Bielice-gmina Stronie
Slgskie (uchwata nr LV/359/2018);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi Stary Gierattéw —
gmina Stronie Slgskie (uchwata nr LV/361/2018);
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Uzasadnienie do planu ogélnego Gminy Stronie Slaskie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi Nowy Gierattéw —
gmina Stronie Slgskie (uchwata nr LV/360/2018);
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi Nowa Morawa-gmina
Stronie Slgskie (uchwata nr LI1/335/2018);
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendéw potozonych we wsi Stary
Gieraltéw — gmina Stronie Slgskie (uchwata nr XLI11/270/2017);
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Stronie Slgskie
w Gminie Stronie Slgskie (uchwata nr XXXVI11/249/2017);
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw potozonych we wsi Goszéw-gmina
Stronie Slaskie (uchwata nr XXVI111/168/2016);
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obszarze Gory
Mtynsko-gmina Stronie Slgskie (uchwata nr XXVI1/162/2016);
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w obrebie wsi
Kamienica i Bolestawdw-gmina Stronie Slgskie (uchwata nr XXV1/156/2016);
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Stary Gierattéw —
gmina Stronie Slgskie (uchwata nr XVI11/112/2016);
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych we wsi Nowy Gierattow-
gmina Stronie Slaskie (uchwata nr XVI11/111/2016);
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw potozonych we wsi Stary Gierattéw
— gmina Stronie Slaskie (uchwata nr XVI111/113/2016);
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych we wsi Bolestawow-
gmina Stronie Slgskie (uchwata nr X11/78/2015);
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych we wsi Nowy Gierattow-
gmina Stronie Slgskie (uchwata nr XVI1/125/2012);
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych we wsi Stary Gierattéw
— gmina Stronie Slgskie (uchwata nr XVI1/126/2012);
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych we wsi Bielice-gmina
Stronie Slgskie (uchwata nr XVI1/124/2012);
Miejscowy plan zagospodarowania terenu potozonego we wsi Goszéw gmina Stronie Slgskie
(uchwata nr XIV/98/2011);
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Strachocin gmina
Stronie Slgskie (uchwata nr XIV/99/2011);
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi
Rogo6zka Gmina Stronie Slgskie (uchwata nr X11/86/2011);
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Stronie-Lasy
Gmina Stronie Slgskie (uchwata nr X11/87/2011);
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi
Mtynowiec, Gmina Stronie Slgskie (uchwata nr X11/84/2011);
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi
Stronie Slgskie, gmina Stronie Slgskie (uchwata nr XI11/85/2011);
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych we wsi Sienna — gmina
Stronie Slgskie (uchwata nr X/73/2011);
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Bolestawow (uchwata nr XLIX/301/2010);
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Stara Morawa (uchwata
nr XLIX/305/2010);
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Kletno (uchwata nr XLI1X/303/2010)
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Nowa Morawa (uchwata
nr XLIX/304/2010);
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Uzasadnienie do planu ogélnego Gminy Stronie Slaskie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Kamienica (uchwata nr XLIX/302/2010);
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Stara Morawa dz.
nr 132/1 i 132/2 — gmina Stronie Slgskie (uchwata nr XL1/247/2009);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu we wsi Sienna (dziatki
nr 69,70,75/1,75/2,76/6,77,78,cz.74,125dr,126dr,129dr) (uchwata nr XXV1/169/2008);
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stronie Slgskie (uchwata
nr XXXIX/337/2006);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren potozony w czesci obrebu
Stronie Sl.-Lasy, gmina Stronie Slgskie (uchwata nr X1V/163/2003);

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zespotu rekreacyjno-
ustugowego w rejonie projektowanego zbiornika w St. Morawie (uchwata nr \//37/2003);

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Siennej i Janowej Goéry, Gmina
Stronie Slaskie (uchwata nr XXX/226/2001);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kletno w Gminie Stronie Slgski
(uchwata nr XXXI1/223/2001);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Stronie Slgskie, wie$ Kletno (uchwata
nr XLI11/300/2002);

Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania gminy (uchwata nr VI/37/1999)
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Siennej i Janowej Gory (uchwata
nr XLI11/250/1998);

Mapa topograficzna dla obszaru Gminy Stronie Slgskie;

Mapa ewidencji gruntéw i budynkéw dla obszaru Gminy Stronie Slgskie format GML.
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Uzasadnienie do planu ogélnego Gminy Stronie Slaskie

. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY STRONIE SLASKIE
1. Potlozenie i ogélna charakterystyka Gminy Stronie Slaskie

Gmina Stronie Slaskie potozona jest w potudniowo-wschodniej czeéci wojewddztwa dolnoslgskiego,
w powiecie ktodzkim, przy granicy z Republikg Czeska. Jej siedzibg administracyjng jest miasto Stronie
Slgskie. Od potudnia i wschodu graniczy z Czechami, natomiast od pétnocy i zachodu sasiaduje
z gminami Ladek-Zdrdj, Bystrzyca Klodzka oraz Miedzylesie. Gmina zajmuje powierzchnie okoto 146,4
kilometréw kwadratowych i obejmuje obszar miejski oraz obszar wiejski.

Pod wzgledem komunikacyjnym Stronie Slgskie znajduje sie na peryferiach regionu, co wptywa na
ograniczong dostepnosc¢ transportowa. Przez teren gminy przebiega droga wojewddzka nr 392, tgczaca
ja z Ladkiem-Zdrojem i dalej z Ktodzkiem, ktory stanowi gltdowny osrodek komunikacyjny Kotliny Ktodzkie;.
Najblizszy dostep do drogi krajowej znajduje sie w Bystrzycy Klodzkiej (DK33). Kolej przestata petni¢ tu
funkcje transportowe.

Komunikacja publiczna opiera sie gtéwnie na autobusach lokalnych, ktérych liczba jest ograniczona.
W rejonie Nowej Morawy funkcjonuje przejscie pieszo-rowerowe do Czech, co zwieksza dostepnosé
regionu dla turystow i utatwia kontakty transgraniczne.

Gmina lezy w potudniowo-wschodniej czesci Kotliny Ktodzkiej, na terenie Sudetow Wschodnich,
w obrebie trzech mezoregionéw: Masywu Snieznika, Gor Bialskich oraz Gor Ziotych. Krajobraz
charakteryzuje sie wyraznie gorskim uksztattowaniem terenu, z wysoko$ciami siegajgcymi od okoto 500
m n.p.m. do 1425 m n.p.m. — na szczycie Snieznika, ktéry jest najwyzszym punktem regionu.

Obszar gminy jest silnie zalesiony, z licznymi dolinami rzecznymi i formami krasowymi. Przez teren
gminy przeptywajg rzeki Morawka, Biata Lgdecka i Sienna Woda. W Kletnie znajduje sie Jaskinia
Niedzwiedzia, jedna z najwiekszych i najcenniejszych w Polsce. Duza czes¢ obszaru objeta jest ochrong
w ramach Snieznickiego Parku Krajobrazowego oraz europejskiej sieci Natura 2000. Tereny te
charakteryzujg sie duzg wartoscig przyrodniczg i krajobrazowg, przyciggajgc licznych turystow
i sprzyjajgc rozwojowi funkcji rekreacyjnych i wypoczynkowych.

Potozenie Gminy Stronie Slaskie sprawia, ze mimo komunikacyjnej peryferyjnosci, obszar ten
odgrywa istotng role przyrodniczg, krajobrazowg i turystyczng w regionie Kotliny Ktodzkiej i catych
Sudetdéw.

2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego, dalej plan wojewddztwa
zostat przyjety uchwatg nr XIX/482/20 Sejmiku Wojewoddztwa Dolnoslgskiego z dnia 16 czerwca 2020
roku. Uchwata ta zostata opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia
30 czerwca 2020 roku pod pozycjg 4036.

Ustalenia panu wojewddztwa dla Gminy Stronie Slgskie okres$lajg nastepujace cele rozwoju:

e Cel 2. Racjonalny i zrbwnowazony sposéb wykorzystania zasobéw $rodowiska przyrodniczego,
kulturowego i krajobrazu
o Kierunek 2.1: Stworzenie spdjnego regionalnego systemu ochrony przyrody, funkcjonujgcego
w ramach struktur krajowych i europejskich.
= Na obszarach otulin parkow krajobrazowych dziatalnoS§¢ zwigzana z ustugami
turystycznymi i sportowymi powinna zosta¢ dostosowana skalg i intensywnoscig do
charakteru obszaru chronionego i jego otoczenia poprzez obligatoryjne wskazanie
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i decyzjach o warunkach
zabudowy szczegdtowych parametrow zabudowy dla projektowanej dziatalnosci;
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Zwiekszanie lesistosci lgdowych korytarzy ekologicznych w celu odzyskania ich droznosci
(docelowa odlegtos¢ miedzy ptatami laséw, zadrzewien lub zakrzaczen nie powinna
przekraczac kilkuset metréw do 1 km i nie powinna by¢ przecieta innymi barierami dla
zwierzat); nie nalezy zalesia¢ cennych przyrodniczo obszarow otwartych, takich jak
turzycowiska, bogate zespoty tgkowe, obszary podmokte oraz osi i ciggdéw widokowych;
Uwzglednienie przebiegu i funkcji korytarzy ekologicznych o znaczeniu ponadlokalnym
w lokalnych dokumentach planistycznych oraz dziataniach nalezgcych do kompetenc;ji
gminy. Wyznaczone na rysunkach Planu nr 2 i 3 korytarze ekologiczne majg przebieg
orientacyjny - szczegétowy przebieg i szczegotowe zasady zagospodarowania korytarzy
ekologicznych nalezy wyznacza¢ w lokalnych opracowaniach planistycznych w oparciu
o aktualne  opracowania  ekofizjograficzne i inwentaryzacje  przyrodnicze,
z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan przestrzennych.

Kierunek 2.2: Wykorzystanie zasobow dziedzictwa kulturowego i krajobrazu.

Uwzglednianie istniejgcych analiz krajobrazowych i wytycznych zawartych w planach

ochrony dla parkéw krajobrazowych;

Wprowadzenie zakazu lokalizacji wysokosciowych urzadzen infrastruktury technicznej,

takich jak maszty telewizyjne i wieze telefonii komérkowej w strefach ekspozycji

widokowej wyznaczonych w studiach gmin;

Wskazanie w studiach gmin obiektow regionalnej architektury drewnianej wraz

z otoczeniem do objecia ochrong konserwatorskg (wpis do rejestru zabytkéw lub ujecie

w gminnej ewidencji zabytkow). Wprowadzenie do studium gminy zapiséw w zakresie

zasad ochrony obiektéw regionalnej architektury drewnianej;

Wskazanie w studiach gmin obszardéw planowanych do rozwoju turystyki i rekreacji, ktore

nalezy wyznaczy¢ na podstawie szczegétowych analiz przyrodniczych, krajobrazowych,

fizjograficznych i kulturowych przyjmujgc nastepujgce zasady ich turystycznego
udostepniania:

e W obszarach chronionych realizacja infrastruktury turystycznej zgodnie z zasadami
prawnej ochrony tworzacych je zasobow,

e w terenach zurbanizowanych realizacja zagospodarowania turystycznego przez
uzupetnianie luk w istniejgcej zabudowie, jej kontynuacje, adaptacje Iub
proturystyczng rewitalizacje zdegradowanych obszaréw,

e W obszarach otwartych pod warunkiem zachowania walorow przyrodniczych,
krajobrazowych i kulturowych terenu oraz zapewnienia indywidualnych rozwigzan
w zakresie infrastruktury technicznej na terenach pofozonych poza zasiegiem
istniejgcych mediow.

Wskazanie w studiach gmin obszarow, ktére wymagajg opracowania, we wspotpracy

z sgsiednimi gminami, planéw rozwoju ponadlokalnej infrastruktury turystycznej,

udostepniajgcej wskazane obszary jako catosc;

Wskazanie w studiach gmin przebiegu regionalnych szlakéw turystycznych, w tym

planowanych gtéwnych tras rowerowych wojewddztwa dolnoslgskiego o przebiegu

w korytarzach okreslonych na rysunku Planu nr 2 System ochrony zasobow

przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych zgodnie z ,Koncepcjg sieci gtdwnych tras

rowerowych wojewddztwa dolnoslgskiego” przyjeta Uchwatg nr 5425/V/18 Zarzadu

Wojewoddztwa Dolnos$lgskiego z dnia 29 maja 2018 roku;

Wskazanie w studiach gmin wezidw przesiadkowych komunikacji zbiorowej

zintegrowanych ze szlakami turystycznymi prowadzgcymi w obszarze gminy;

Zintegrowanie systemu szlakéw turystycznych w obszarze pogranicza i wskazanie

powigzan z systemami tras turystycznych po stronie czeskiej i niemieckiej;
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= Wskazanie w studiach gmin przebiegu planowanych gtéwnych tras rowerowych
wojewddztwa dolnoslgskiego o przebiegu w korytarzach okreslonych na rysunku Planu
nr 2 System ochrony zasobéw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych zgodnie
z Koncepcjg sieci gtéwnych tras rowerowych wojewodztwa dolnoslgskiego.

o Cel 3. Zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancom przez struktury przestrzenne odporne na
zmiany klimatu, zagrozenia naturalne i pochodzace z dziatalnosci cztowieka.

O

Kierunek 3.1: Zapewnienie warunkéow dla rozwoju infrastruktury energetycznej oraz
racjonalnego rozwoju energetyki opartej na odnawialnych zrédtach energii przy
wykorzystaniu naturalnych uwarunkowan regionu.

=  Okreslenie warunkéw i wskaznikéw lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie

z odnawialnych zrodet energii na dachach i zadaszeniach obiektéw przy okreslaniu

wytycznych dla terenéw przeznaczanych pod zabudowe ustugowg i produkcyjnag,

w szczegolnosci wyznaczanych na obszarach optymalnej lokalizacji nowych inwestyciji.

Zaleca sie wskazanie kompleksow zabudowy ustugowej lub produkcyjnej o fgcznej

powierzchni przekraczajgcej 10 ha, a w szczegodlnosci zlokalizowanych na obszarach

optymalnej lokalizacji nowych inwestycji, jako obszarow, na ktérych na dachach

i zadaszeniach obiektéw mogg zosta¢ rozmieszczone urzgdzenia wytwarzajgce energie

z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich strefy ochronne

zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Kierunek 3.2: Zapewnienie warunkéw dla wyposazenia terenéw zurbanizowanych
w urzgdzenia i systemy umozliwiajgce dostarczanie wody i odbiér Sciekéw oraz
zagospodarowanie odpadow.

= Uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, wskazanych

w aneksie nr 1 w pozycjach od K174 do K301 oraz od W33 do W119 i na rysunku Planu

nr 9, ustalonych w nastepujgcych dokumentach:

o Wojewoddzkim Planie Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Dolno$lgskiego na lata
2016-2022, (do czasu aktualizacji dokumentu zgodnie ze zmianami wprowadzonymi
ustawg z dnia 4 lipca 2019 r. o zmianie ustawy o odpadach oraz niektérych innych
ustaw (Dz.U. z dnia 29 lipca 2019 r. poz. 1403),

 Aktualizacji Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych 2017.;

Kierunek 3.4: Zmniejszenie ucigzliwosci przewozu towaréw masowych.
= Uwzglednienie inwestycji wskazanych w aneksie nr 1 na poz. K31, K32, K45, K138, K139,

K140 i na rysunku Planu nr 9, ustalonych w nastepujgcych dokumentach:

e Kontrakt Terytorialny dla Wojewodztwa Dolnoslgskiego,

« Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020,

e Program zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry,

e Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry.

e Zatozenia do planow rozwoju srodlgdowych drég wodnych w Polsce na lata 2016—
2020 z perspektywg do roku 2030.

Kierunek 3.5: Ograniczanie negatywnych skutkéw ekstremalnych zjawisk naturalnych —

powodzi i suszy.

= Stosowanie w studiach gmin zasad ochrony srodowiska i jego zasobow uwzgledniajgcych
ograniczanie odptywu wod opadowych i roztopowych (np. doty chtonne, studnie chionne,
zbiorniki retencyjne);

= Uwzglednienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym ustalonych

w dokumentach krajowych, wskazanych w pozycjach od K31 do K143 w aneksie nr 1 i na

rysunku Planu nr 9, w tym m.in:
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e zabezpieczenie lokalizacji suchych zbiornikéw przeciwpowodziowych w Kotlinie
Ktodzkiej, Kamieniec Zgbkowicki (gmina Kamieniec Zgbkowicki), Nagodzice (gmina
Miedzylesie), Goszéw (gmina Stronie Slgskie), Pawlowice ( gmina Kamienic
Zabkowicki);

o zabezpieczenie lokalizacji 5 suchych zbiornikow retencyjnych w Kotlinie
Jeleniogérskiej: Kamienica (gmina Stara Kamienica), Karpniki, Kostrzyca (gmina
Mystakowice), Sedzistaw, Stara Biatka (gmina Kamienna Gora);

« zabezpieczenie lokalizacji suchych zbiornikéw przeciwpowodziowych: Swiecie (gmina
Lesna), Jurkéw (gmina Lesna), Pawtowice (gmina Zgbkowice Slaskie);

= Ustalanie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw
oraz wytycznych umozliwiajgcych:

o lokalizowanie w bezposrednim sgsiedztwie ciekéw, w lokalnych obnizeniach,
zbiornikéw matej retenciji,

¢ stosowanie rozwigzan renaturalizacyjnych koryt ciekdw i ich brzegdw oraz
spowalniajgcych sptyw wody w cieku (zakola, meandry),

e utrzymanie w uzytkowaniu rolniczym terenéw podmoktych,

e odtwarzanie starorzeczy i obszarow bagiennych jako naturalnych terenow
retencyjnych,

e ograniczanie i kontrolowanie sptywu powierzchniowego (retencja skokowa) poprzez
przeznaczanie terenéw o spadkach powyzej 15% na zalesianie.

o Cel 4. Dobra dostepnos$¢ transportowa i sprawne systemy infrastruktury transportowe;j.
o Kierunek 4.1: Zwigkszenie dostepnosci zewnetrznej w ramach sieci TEN-T.

= Uwzglednienie inwestycji wskazanych w aneksie nr 1 na poz. K1-K29, K163, K166, K170-
K173, K302-K304, K312, KW2-KW11 ina rysunku Planu nr 9, ustalonych
w nastepujgcych dokumentach:
o Kontrakt Terytorialny dla Wojewddztwa Dolnoslgskiego,
e Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020,
e Program Budowy Drog Krajowych na lata 2014-2023 (z perspektywg do 2025 r.),
e Krajowy Program Kolejowy do 2023 r.
e Master Plan dla Transportu Kolejowego w Polsce do 2030 r.
o Koncepcja przygotowania i realizacji inwestycji Port Solidarnos¢ — Centralny Port

Komunikacyjny dla Rzeczypospolitej Polskiej,

e Program Inwestycji Dworcowych na lata 2016 — 2023.

*Opracowano na podstawie ustalen Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
dolnos$laskiego, przyjetego uchwatg nr XIX/482/20 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 16
czerwca 2020 roku.

3. Obszary chronione i szczeg6lnego zagospodarowania
1) obszary chronione, otuliny oraz inne formy ochrony przyrody
Na obszarze Gminy Stronie Slgskie wystepujg nastepujgce obszarowe formy ochrony przyrody:

Specjalny obszar ochrony siedlisk Géry Bialskie i Grupa Snieznika (PLH020016)

e Podstawa prawna ustanowienia: Rozporzgdzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 11
wrzesnia 2023 r. w sprawie w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Géry Bialskie i Grupa
Snieznika (PLH020016) poz. 2260.

Strona 10 z 32

Stronie Slgskie - 2025 r.



Uzasadnienie do planu ogélnego Gminy Stronie Slaskie

Lokalizacja: powiat Ktodzki, gminy: Stronie Slgskie (gmina miejsko-wiejska), Ztoty Stok (gmina
miejsko-wiejska), Lgdek-Zdréj (gmina miejsko-wiejska), Ktodzko (gmina wiejska).
Ogélny przedmiot ochrony:

o siedliska przyrodnicze okreslone w zatgczniku nr 3 do rozporzadzenia;

o gatunki rodlin, okreslone w zatgczniku nr 4 do rozporzgdzenia, oraz ich siedliska;

o gatunki zwierzat innych niz ptaki, okreslone w zatgczniku nr 5 do rozporzagdzenia, oraz ich

siedliska.

Ogodlna Charakterystyka: Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 Gory Bialskie i Grupa
Snieznika (PLH020016) potozony jest w Sudetach Wschodnich, na terenie wojewddztwa
dolnoslaskiego, gtéwnie w gminach Stronie Slgskie i Miedzylesie. Obejmuje rozlegly i w duzej
mierze zalesiony obszar o powierzchni ponad 19 000 ha, obejmujgcy pasma Gor Bialskich i
Masywu Snieznika, z cennymi dolinami potokéw i naturalnymi kompleksami le$nymi. Chronione
sg tu réznorodne siedliska gorskie, m.in. kwasne i zyzne buczyny, jaworzyny, bory swierkowe
oraz miaki i zrédliska. Obszar ma duze znaczenie dla ochrony wielu rzadkich gatunkéw,
zwlaszcza nietoperzy (m.in. nocek Bechsteina i mopek), modraszkow, gtowacza biatoptetwego i
minoga strumieniowego. W jego obrebie znajdujg sie m.in. rezerwat ,Snieznik Ktodzki” i Jaskinia
Niedzwiedzia. Dzieki duzej naturalnos$ci i niewielkiej presji cztowieka, teren ten odgrywa kluczowg
role w zachowaniu réznorodnosci biologicznej Sudetow.

Specjalny obszar ochrony siedlisk Géry Ztote (PLH020096)*

Podstawa prawna ustanowienia: Rozporzgdzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 11
wrzesnia 2023 r. w sprawie w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Goéry Ziote
(PLHO020096) poz. 2278.
Lokalizacja: pogranicze powiatow kitodzkiego i zgbkowickiego, obejmujgc fragmenty gmin:
Stronie Slaskie, Ztoty Stok, Lgdek-Zdr¢j i Ktodzko.
OgodlIny przedmiot ochrony:

o siedliska przyrodnicze okreslone w zatgczniku nr 3 do rozporzadzenia;

o gatunki zwierzat innych niz ptaki, okreslone w zatgczniku nr 4 do rozporzgdzenia, oraz ich

siedliska.

Ogdlna Charakterystyka: Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 Goéry Ziote
(PLHO20096) potozony jest w Sudetach Wschodnich, na pograniczu wojewddztwa
dolno$lgskiego i opolskiego, obejmujgc gtéwnie teren Gér Ztotych w obrebie gmin Stronie Slgskie,
Ladek-Zdrgj, Ztoty Stok i Ktodzko. Powierzchnia obszaru wynosi okoto 7129 hektarow. Teren
charakteryzuje sie duzg réznorodnoscig przyrodniczg i obejmuje rozlegte kompleksy lesne, tgki
gorskie, doliny potokdw, zrodliska i stoki porosniete lasami lisciastymi i mieszanymi. Dominujg tu
naturalne siedliska o wysokiej warto$ci przyrodniczej, takie jak kwasne buczyny, zyzne buczyny
karpackie, jaworzyny, lasy klonowo-lipowe, a takze mtaki weglanowe i ziotorosla gorskie. Gory
Ztote sg ostojg wielu chronionych gatunkow roslin i zwierzgt — w tym nietoperzy, ptazéw
i bezkregowcéw zwigzanych z wilgotnymi lasami i czystymi potokami. Obszar petni istotng
funkcje korytarza ekologicznego i stanowi wazne ogniwo w sieci Natura 2000, zapewniajgc
zachowanie siedlisk i gatunkdw wymagajgcych ochrony na poziomie europejskim. Ze wzgledu
na niewielkg presje urbanizacyjng, zachowat on duzg naturalno$¢, co czyni go jednym
z cenniejszych obszardow przyrodniczych w tej czesci Sudetow.

Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 Biata Ladecka (PLH020035)*

Podstawa prawna ustanowienia: Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 11
wrzesnia 2023 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Biata Lgdecka (PLH020035)
poz. 2328

Lokalizacja: koryto rzeczne Biatej Ladeckiej na catej dtugosci oraz przylegte terasy rzeczne.
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OgolIny przedmiot ochrony:

o siedliska przyrodnicze okreslone w zatgczniku nr 3 do rozporzadzenia;

o gatunki zwierzat innych niz ptaki, okreslone w zatgczniku nr 4 do rozporzadzenia, oraz ich

siedliska.

Ogdlna Charakterystyka: Obszar ten ma powierzchnie okoto 157 hektarow i obejmuje przede
wszystkim koryto rzeki wraz z przylegtymi terenami zalewowymi, ktére stanowig mozaike siedlisk
potnaturalnych. Szczegodlnie istotne sg tu nadrzeczne ziotorosla gorskie, tegi wierzbowe
i olszowe, a takze fragmenty laséw zboczowych z udziatem klonu i lipy. Rzeka i jej brzegi
stanowig wazne siedlisko dla gatunkow takich jak gtowacz biatoptetwy (Cottus gobio) oraz wydra
(Lutra lutra), ktére wymagajg czystych, dobrze natlenionych wéd i zachowanej strefy brzegowe;.
Obszar Biata Lagdecka petni réwniez funkcje korytarza ekologicznego, umozliwiajgc
przemieszczanie sie wielu gatunkéw wzdtuz doliny rzecznej. Zarzadzanie tym terenem
koncentruje sie na ochronie ciggtosci ekologicznej rzeki, utrzymaniu jakosci siedlisk oraz
ograniczaniu presji ze strony dziatalnosci cztowieka, w tym regulacji rzeki czy zanieczyszczeh
wad. Dzieki temu Biata Lgdecka pozostaje waznym miejscem ochrony roznorodnos$ci biologicznej
w Sudetach.

*Opracowano na podstawie Standardowych formularzy danych Natura 2000.

Snieznicki Park Krajobrazowy**

Podstawa prawna ustanowienia: Rozporzadzenie Wojewody Dolnoslgskiego Nr 6 z dnia 27
lutego 2008 r. w sprawie Snieznickiego Parku Krajobrazowego.

Lokalizacja: Park potozony jest na terenie gmin: Miedzylesie, Bystrzyca Ktodzka, Stronie Slaskie,
Ladek-Zdroj w powiecie ktodzkim, Ztoty Stok w powiecie zgbkowickim.

Ogoélny przedmiot ochrony:

o Ochrona warto$ci przyrodniczych — unikalnej w skali Sudetow szaty roslinnej, z licznymi
gatunkami karpackimi, karpacko-alpejskimi, gatunkami kalcyfilnymi i endemicznymi, jak
réwniez przyrody nieozywionej oraz zjawisk krasowych.

o Ochrona krajobrazu rolniczego i kulturowego, w tym otwartych, niezabudowanych
przestrzeni w krajobrazie le$no-polno-tgkowym.

Ogodlna Charakterystyka: Snieznicki Park Krajobrazowy to jeden z najwiekszych parkéw
krajobrazowych w Sudetach, potozony w potudniowo-wschodniej czesci wojewodztwa
dolnoslagskiego. Zostat utworzony w 1981 roku i obejmuje obszar okoto 28 000 hektardw,
obejmujgc Masyw Snieznika, Géry Bialskie i fragmenty Gér Ziotych. Park chroni cenne
przyrodniczo i krajobrazowo tereny o duzym stopniu naturalnosci — rozlegte lasy bukowe
i Swierkowe, gorskie tgki, torfowiska oraz zrodta potokéw. Najwyzszym szczytem jest Snieznik
(1425 m n.p.m.). Obszar ten jest siedliskiem wielu rzadkich gatunkéw zwierzat, m.in. nietoperzy,
oraz roslin charakterystycznych dla gorskich ekosysteméw. Park odgrywa wazng role
w zachowaniu ciggtosci ekologicznej Sudetéw, a jednoczesnie jest popularnym terenem
turystycznym z dobrze rozwinietg siecig szlakow pieszych i rowerowych

**Opracowano na podstawie ustalen Rozporzadzenia Wojewody Dolnoslgskiego Nr 6 z dnia 27 lutego
2008 r. w sprawie Snieznickiego Parku Krajobrazowego.

Pomniki przyrody ozywionej:

Na obszarze Gminy Miejskiej Stronie Slgskie wystepuje 1 pomnik przyrody ozywionej. Jest to
zabytkowe drzewo Lipa drobnolistna (Tilia cordata).

Wysokos¢ [m]:25,
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e Piersnica [cm]:204,
e Obwdd [cm]:641,
e Potozenie: Rosnie przy ruinach kaplicy na terenie stadionu sportowego.

2) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego oraz mapami ryzyka powodziowego, ktére stanowig

podstawe do formutowania ustalen aktéw planowania przestrzennego.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne na obszarze Gminy Stronie

Slgskie okreslono:

e obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%;

e obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%.

Na wyzej wymienionych obszarach zabrania sie wykonywania robét i czynnosci, ktére mogtyby

utrudniac¢ ochrone przed powodzig lub zwieksza¢ zagrozenie powodziowe, w tym:

e budowy urzadzeh wodnych oraz innych obiektéw budowlanych (wyjatek: drogi rowerowe);

e sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjgtkiem plantacji wiklinowych i roslin wzmacniajacych brzegi
rzek;

e zmiany uksztattowania terenu, skladowania materiatow oraz wykonywania robét innych niz te
zwigzane z regulacjg wod, budowg i remontem drog rowerowych oraz utrzymaniem watow
przeciwpowodziowych;

e |okalizowania nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywacé na srodowisko;

e gromadzenia $ciekow, odchoddéw zwierzecych, srodkéw chemicznych i innych materiatdw
mogacych zanieczysci¢ wody;

e prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddéw, w tym ich sktadowania.

Zasieg tych obszarow zostat okreslony na zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszego uzasadnienia

okreslajgcym uwarunkowania rozwoju przestrzennego.

3) obszary gruntéw zmeliorowanych
Ponadto na obszarze gminy Stronie Slgskie nie wystepuje udokumentowana sieé drenarska.

4) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te
ruchy

Na obszarze Gminy Stronie Slgskie nie wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz
tereny, na ktorych wystepujg te ruchy.

5) strefy ochronne uje¢ wody

Na obszarze Gminy Stronie Slgskie zrealizowano ujecia wody powierzchniowej w Nowej i Starej
Morawie. Operatorem uje¢ wody jest Zaktad Wodociggéw i Kanalizacji w Stroniu Slgskim.

Strefy ochronne uje¢ wody stanowia:

e teren ochrony bezposredniej ujecia w Nowej Morawie o powierzchni 1368 m? , w tym obszar na
lewym brzegu rzeki o powierzchni 627 m? , obszar koryta rzeki o powierzchni 361 m? , obszar na
prawym brzegu rzeki o powierzchni 380 m?;

e teren ochrony bezposredniej ujecia w Starej Morawie o powierzchni 11700 m? ,w tym obszar na
lewym brzegu rzeki o powierzchni 7600 m? , obszar koryta rzeki Morawka o powierzchni 2300
m2 , obszar na prawym brzegu rzeki o powierzchni 1800 m?;
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e teren ochrony posredniej uje¢ wody o powierzchni 49,5 km?.

Na terenach ochrony bezposredniej uje¢ wody nalezy:

e odprowadzaé wody opadowe w sposob uniemozliwiajgcy przedostawanie sie ich do urzadzen
stuzgcych do poboru wody;

e zagospodarowac tereny zielenig;

e ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie osob niezatrudnionych przy obstudze urzadzen
stuzgcych do poboru wody;

e odprowadza¢ poza granice terenu ochrony bezposredniej scieki z urzadzen sanitarnych,
przeznaczonych do uzytku osob zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzacych do poboru
wody.

Na terenie ochrony posredniej zabrania sie:
e wprowadzania $ciekow do wod lub do ziemi, z wyjgtkiem:
o oczyszczonych sciekdw z oczyszczalni przydomowych;
o oczyszczonych wod opadowych i roztopowych;
o wod opadowych i roztopowych, ktére zgodnie z obowigzujgcymi przepisami mogg by¢
wprowadzone do wdd lub do ziemi bez oczyszczania;
¢ rolniczego wykorzystania sciekow;
e urzadzania pryzm kiszonkowych;
e przechowywania i sktadowania odpaddw promieniotwadrczych;
e J|okalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i
obojetne oraz obojetnych;
¢ lokalizowania nowych stawdw chowu i hodowli ryb oraz rozbudowy juz istniejgcych;
e mycia pojazdow mechanicznych;
e lokalizowania cmentarzy oraz grzebania zwtok zwierzecych.

6) obszary ochronne zbiornikéw wod srédlagdowych

Obszary ochronne zbiornikéw wod srédlgdowych to wyznaczone strefy wokét zbiornikéw wodnych,
majgce na celu ochrone jakosci wod, ekosystemdéw wodnych i ich otoczenia przed negatywnymi
skutkami dziatalnosci cztowieka. Sg one definiowane w przepisach krajowych lub miedzynarodowych
i obejmujg rézne dziatania majgce na celu ochrone srodowiska wodnego.

Obszar ochronny zbiornika woéd $rodlgdowych ustala wojewoda na wniosek Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie. Obszar ochronny jest obszarem, na ktérym obowigzujg zakazy,
nakazy i ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw lub korzystania z wody. Celem obszaréw
ochronnych jest ochrona zasobéw wdéd przed degradacja.

Na obszarze Gminy Stronie Slgskie nie ustanowiono obszaréw ochronnych zbiornikéw wod
Srodlgdowych.

7) tereny goérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi oraz
udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego skitadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na obszarze Gminy Stronie Slgskie znajduje sie fragment udokumentowanego ztoza wdd

leczniczych ,,8513 WL Ladek-Zdr¢j”. Ztoze potozone jest w wiekszosci na obszarze Gminy Ladek — Zdrgj
natomiast w mniejszej cze$ci na obszarze Gminy Stronie Slgskie. Powierzchnia ztoza wynosi 40974 ha.
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Dla ztoza ustanowiono teren i obszar gorniczy Ladek — Zdréj |. Koncesja na eksploatacje ztoza zostata
wydana na rzecz Uzdrowiska Lgdek-Dtugopole S.A.

Ztoze wod leczniczych Ladek-Zdrdj to jedno z najstarszych w Polsce. Obejmuje gorgce zrodta
termalne o temperaturze do 43,9 °C, z ktorych korzysta sie od XV wieku. Wody sg fluorkowo-siarczkowe,
stabo zmineralizowane, naturalnie radioaktywne i wykorzystywane w leczeniu choréb reumatycznych,
skory i uktadu krazenia.

8) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Gmina Stronie Slaskie nie posiada statusu uzdrowiska w zwigzku z tym nie ustalono stref ochrony
uzdrowiskowej, o ktéorych mowa w przepisach ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.

9) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w przepisach odrebnych

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
formami ochrony zabytkow sa:
e wpis do rejestru zabytkdw;
e wpis na Liste Skarbéw Dziedzictwa;
e uznanie za pomnik historii;
e utworzenie parku kulturowego;
o ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, albo w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji
0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.
Na obszarze Gminy Stronie Slgskie nie ustalono form ochrony zabytkéw na mocy wpisu na Liste
Skarbow Dziedzictwa, uznanie za pomnik historii, utworzenie parku kulturowego.
Na mocy ustalen planéw miejscowych objeto obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow przyjetej
Zarzadzeniem nr 844/23 Burmistrza Miasta Stronia Slgskiego z dnia 31 stycznia 2023 r.
Obszary i obiekty objete ochrong konserwatorskg na mocy wpisu do rejestru zabytkéw
wyszczegolniono w tabeli nr 1.

Tabela okre$lajgca obiekty i obszary objete ochrong konserwatorskg na mocy wpisu do rejestru
zabytkow™

Tabela nr 1
. . " . Rodzaj Rejestr .
Lp. | Miejscowosé Obiekt Adres Nr obiektu zabytkow Data wpisu
kosciét parafialny
L e . "y p.w. NMP Krélowej
1 Stronie Slaskie kosciot Polski i Sw. 1979 22.12.1971
Maternusa
kosciot ewangelicki
] ob. pomocniczy
2 | Stronie Slgskie kosciot p.w. 1339/Wt 14.05.1991
Zmartwychwstania
Panskiego
e ) kaplica p.w. Sw.
3 | Stronie Slgskie kaplica Onufrego 1980 22.12.1971
4 | Stronie Slaskie dworzec kolejowy Kosciuszki 18 Al1243 27.05.2009
5 Bielice kosciot koscidt filiainy p.w. 1221/Wi 16.06.1987
sw. Wincentego
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koscidt filialny p.w.

6 Bolestawow kosciot Sw. Jozefa 867 05.05.1961
Oblubienca
7 | Janowa Géra Kosciot kosciot 1971 22.12.1971

nieuzytkowany

kosciot parafialny

8 | Nowy Gierattow kosciot p.w. $w. Jana 869 05.05.1961
Chrzciciela

9 Sienna kosciot koscidt filialny 1340/Wt 14.05.1991

10 | Stara Morawa przemystowe wapiennik 775/Wt 15.12.1980

11 | Stary Gierattow koscioh kosciot filialny p.w. 2042 25.05.1972

Michata Archaniota

12 | Stary Gierattow kaplica kaplica przydrozna 8 A/4716/870 05.05.1961

*Opracowano na podstawie danych udostepnionych przez Dolnoslgskiego Konserwatora Zabytkow we
Wroctawiu.

10) obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

Na obszarze Gminy Stronie Slgskie nie wystepuja ,Pomniki Zagtady” w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

11) tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Terenami zamknietymi w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne
i kartograficzne sg tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo
panstwa, ustalane przez wtasciwych ministrow i kierownikow urzedow centralnych w drodze decyzji.
W decyzji tej okreslane sg rowniez granice terenu zamknigtego.

Na obszarze Gminy Stronie Slgskie nie wyznaczono terenéw zamknigtych o charakterze
zastrzezonym ze wzgledu na obronnosc i bezpieczenstwo panstwa.

12) obszary ograniczonego uzytkowania

Obszary ograniczonego uzytkowania w miastach to strefy, w ktdérych obowigzujg specjalne
ograniczenia dotyczace dziatalno$ci gospodarczej, budownictwa, lub innych form uzytkowania
przestrzeni. Ograniczenia te wynikajg miedzy innymi z koniecznosci ochrony zdrowia, srodowiska oraz
wymogow bezpieczenstwa.

Na obszarze Gminy Stronie Slgskie wystepujg nastepujgce obszary ograniczonego uzytkowania:

e Specjalny Obszar Ochrony siedlisk (SOO) Natura 2000 Goéry Bialskie i Grupa Snieznika

(PLHO020016);*

e Specjalny obszar ochrony siedlisk (SOO) Natura 2000 Géry Ztote (PLH020096);*

e Specjalny obszar ochrony siedlisk (SOO) Natura 2000 Biata Lgdecka (PLH020035)*

e Snieznicki Park Krajobrazowy;*

e oObszar szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia

powodzi jest srednie i wynosi 1%,**
e obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%;**

Strona 16 z 32

Stronie Slgskie - 2025 r.



Uzasadnienie do planu ogélnego Gminy Stronie Slaskie

o strefy ochrony sanitarnej od istniejacego / projektowanego cmentarza w odlegtosci 50 m,
w ktérych obowigzujg ograniczenia okreslone w Rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz.U. 1959 nr 52 poz. 315);

o strefy ochrony sanitarnej od istniejgcego / projektowanego cmentarza w odlegtosci 100 m,
w ktérych obowigzujg ograniczenia okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz.U. 1959 nr 52 poz. 315);

*Obszary, o ktérych w pkt 3 obszary chronione i szczegdlnego zagospodarowania ppkt 1 obszary
chronione, otuliny oraz inne formy ochrony przyrody.

**Obszary, o ktérych w pkt 3 obszary chronione i szczegdlnego zagospodarowania ppkt 2 obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig.

13) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na obszarze Gminy Stronie Slgskie za obszary wymagajgce przeksztatcen i rehabilitacji nalezy
uznac przede wszystkim:
e obszar centralny miasta zniszczony podczas powodzi w 2024 r.;
o obszar poprzemystowy Huty Szkfa Krysztatowego ,Viletta”;
e obszar kamieniotomu ,Kletno I”;
¢ inne tereny obiektéw produkcyjnych i gospodarczych, w ktorych dziatalno$¢ gospodarcza zostata
zaniechana.

14) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Obszar gminy jest to obszar znajdujgcy sie w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych
zjawisk spotecznych, w szczegolnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, wysokiej liczby
mieszkancow bedgcych osobami ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240),
niskiego poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa
w zyciu publicznym i kulturalnym, mozna wyznaczyC jako obszar zdegradowany w przypadku
wystepowania na nim ponadto co najmniej jednego z nastepujgcych negatywnych zjawisk:

e gospodarczych — w szczegolnosci niskiego stopnia przedsiebiorczosci, stabej kondycji lokalnych

przedsiebiorstw;

o Srodowiskowych — w szczegdlnosci przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, obecnosci

odpadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia, zdrowia ludzi lub stanu srodowiska;

e przestrzenno-funkcjonalnych — w  szczegdlnosci  niewystarczajgcego  wyposazenia

w infrastrukture techniczng i spoteczng lub jej ztego stanu technicznego, braku dostepu do
podstawowych ustug lub ich niskiej jakosci, niedostosowania rozwigzan urbanistycznych do
zmieniajgcych sie funkcji obszaru, niedostosowania infrastruktury do potrzeb oséb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegodlnymi potrzebami, niskiego poziomu obstugi komunikacyjnej,
niedoboru lub niskiej jako$ci terendéw publicznych;

e technicznych — w szczegolnosci degradacji stanu technicznego obiektow budowlanych, w tym

O przeznaczeniu mieszkaniowym, oraz niefunkcjonowaniu rozwigzan technicznych
umozliwiajgcych efektywne korzystanie z obiektow budowlanych, w szczegdlnosci w zakresie
energooszczednosci, ochrony srodowiska i zapewniania dostepnosci osobom ze szczegolnymi
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potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostepnosci osobom
ze szczegoblnymi potrzebami.

Zgodnie z Uchwatg Nr LXII/387/22 Rady Miejskiej Stronia Slgskiego z dnia 30 grudnia 2022 r.
w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Stronie
Slgskie za obszary zdegradowane uznano:

e obszar obrebu geodezyjnego miasta Stronie Slgskie;

e obszar obrebu geodezyjnego Kletno.

Gminie Stronie Slgskie wyznaczono jednostke rewitalizacji Stronie - centrum, obejmujgcg swym
zasiegiem nastepujgce ulice w Miescie Stronie Slgskie: Gérna, Koscielna, Kosciuszki (w czeéci), Krétka,
Nadbrzezna, (w czesci), Sudecka, Szkolna, Turystyczna, Zeromskiego.

Proces rewitalizacji, skoncentrowany terytorialnie, ma na celu wyprowadzenie ze stanu kryzysowego
obszaréw zdegradowanych oraz poprawe jakosci zycia mieszkancéw. Jednym z kluczowych zatozen
rewitalizaciji jest partycypacja spoteczna zapewniajgca aktywny udziat w rewitalizacji na etapie procesu
przygotowania, prowadzenia oraz oceny rewitalizacji.

Jednostka rewitalizacji Stronie - centrum charakteryzuje sie najwiekszym natezeniem negatywnych
zjawisk w sferze spotecznej, gospodarczej, przestrzenno-funkcjonalnej oraz techniczne;.

Proces rewitalizacji ma na celu aktywizacje lokalnej spotecznosci, rozwodj przedsiebiorczosci
i poprawe stanu infrastruktury. Realizacji Programu Rewitalizacji pozwala na systemowe rozwigzywanie
problemow spotecznych, gospodarczych, srodowiskowych i przestrzennych na obszarze, na ktérym
wystepuje ich najwieksze natezenie.

15) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na obszarze Gminy Stronie Slgskie nie wyznaczono obszaréw cichych w aglomeracji oraz obszaréw
cichych poza aglomeracja.

16) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klasy I-lll oraz grunty lesne

Na terenie gminy uzytki rolne klas I-lll praktycznie nie wystepujg: gleby klas RI, RIl i Rllla sg
nieobecne, a grunty klas wyzszych to pojawiajg sie wyspowo w pétnocnej czesci gminy i nie wystepujg
m.in. w Rogbzce, Siennej, Janowej Gorze, Kletnie, Nowej Morawie i Bielicach.

W uzytkach zielonych klasy | i Il nie wystepuja, natomiast klasa Il (z klasg V) skupia tgcznie 816,96
ha, co stanowi 41,7% wszystkich tgk i pastwisk; najlepsze ptaty koncentrujg sie w Stroniu-Wsi, Starej
Morawie, Starym Gierattowie i Strachocinie, gtéwnie w dnach dolin na madach i glebach brunatnych.

Grunty lesne dominujg przestrzennie: 11 322,71 ha, czyli 78,8% powierzchni gminy, przy 18,0%
udziatu uzytkéw rolnych.

Wiasnosc¢ jest w przewazajgcej mierze publiczna, co ttumaczy bardzo wysoki wskaznik lesistosci
w sektorze publicznym uzytki leSne stanowig okoto 91,1% wszystkich gruntéw tego sektora.

W granicach ostoi Natura 2000 ,Goéry Bialskie i Grupa Snieznika” lasy pokrywajg blisko 90%
powierzchni ostoi; dominuje $wierk (monokultury) z duzymi ptatami buczyn regla dolnego i Swierczyn
gornoreglowych, szczegolnie dobrze zachowanych w partiach zrodliskowych Biatej Lgdeckiej, Kamienicy
i Klesnicy.

17) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
Na obszarze Gminy Stronie Slgskie nie wystepujg Zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku

wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska.
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18) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego

Na obszarze Gminy Stronie Slgskie nie wyznaczono pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci
pasa technicznego.

4. Rozmieszczenie istniejagcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami

Gmina Stronie Slgskie posiada dobrze rozwinigtg infrastrukture spoteczng, obejmujaca placéwki
edukacyjne, kulturalne, opieki zdrowotnej, administracji publicznej oraz obiekty sportu i rekreacji. Wtadze
miejskie aktywnie inwestujg w modernizacje i rozbudowe tych obiektdéw, co przyczynia sie do poprawy
jakosci zycia mieszkancéw.

Niemniej jednak przed wiadzami miejskimi stojg rowniez wyzwania, takie jak potrzeba zwiekszenia
liczby miejsc w ztobkach i przedszkolach, poprawa stanu infrastruktury drogowej oraz rozwoj komunikacji
miejskiej.

Podkre$la sie znaczenie dalszego rozwoju infrastruktury spofecznej jako kluczowego elementu
poprawy jakosci zycia mieszkancow. Planowane dziatania obejmujg m.in. modernizacje istniejgcych
obiektow oraz budowe nowych placéwek edukacyjnych i kulturalnych.

1) obiekty infrastruktury spotecznej

Na obszarze Gminy Stronie Slgskie wystepujg nastepujgce elementy infrastruktury spotecznej:

Edukacja i nauka:
o przedszkole przy ul. Nadbrzeznej - uszkodzone w wyniku powodzi;
przedszkole tymczasowe przy ul. Sudeckiej;
Przedszkole niepubliczne w Bolestawowie;
zespot Szkét Samorzgdowych;
biblioteka publiczna zostata - uszkodzona w wyniku powodzi;
o Dbiblioteka tymczasowa przy ul. Kosciuszki (Dawny dworzec PKP).
e Ochrona zdrowia:
o Wojewddzkie Centrum Psychiatrii Diugoterminowej;
o przychodnia przy ul. Nadbrzeznej;
o przychodnia przy ul. Morawka.
o dwie apteki
o Kultura
o muzeum mineratéw;
o muzeum Ziemi w Kletnie;
o dom kultury w dawnym dworcu.
o Rekreacja
o park Morawka - czesciowo zniszczone w wyniku powodzi;
o park Miejski - cze$ciowo zniszczone w wyniku powodzi;
o stadion miejski - uszkodzony w wyniku powodzi;
o kompleks sportowy Orlik;
o dwa place zabaw.
o Bezpieczenhstwo i porzgdek publiczny:
o Komenda policji i strazy Miejskiej - siedziba zniszczona w wyniku powodzi;
o remiza strazy pozarne;.
e Administracja publiczna:

o O O O

Strona 19 z 32

Stronie Slgskie - 2025 r.



Uzasadnienie do planu ogélnego Gminy Stronie Slaskie

o urzad Miejski;
o urzad pocztowy.

2) infrastruktura transportowa

Gmina Stronie Slgskie dysponuje infrastrukturg transportowg opartg gtéwnie na transporcie
drogowym. ktory odgrywa wazng role w obstudze ruchu lokalnego oraz w zapewnieniu powigzan
z regionem i sgsiednimi osrodkami miejskimi.

e Transport drogowy
Uktad drogowy Gminy Stronie Slgskie opiera sie na sieci drég wojewddzkich, powiatowych
i gminnych, z ktorych najwazniejsze to:
o droga wojewddzka 392 tgczy Klodzko — Stronie Slgskie — Sienna;
Obstuga: Dolnoslgskg Stuzbe Drég i Kolei we Wroctawiu;
droga powiatowa 3229D Stronie Slgskie — Bielice;
droga powiatowa3254D Stronie Slaskie — Miynowiec;
droga powiatowa 3255D Bolestawow — Kamienica;
droga powiatowa 3256D Stara Morawa — Kletno;
Obstuga: Zarzad Drég Powiatowych w Ktodzku, Obwéd Drogowy nr 1 i nr2
o Drogi gminne: sie¢ obejmuje miejscowosci i ich potgczenia Stronie Slgskie Miasto, Stronie
Wies, Strachocin, Bolestawéw, Nowa/Stara Morawa, Kletno, Mitynowiec, Goszow,
Stary/Nowy Gierattow;

O O O O

o Transport kolejowy

Linia kolejowa nr 322 Klodzko Nowe — Stronie Slgskie jest obecnie nieczynna dla ruchu
pasazerskiego (od 2004), natomiast przewozy towarowe zakoriczono w 2007.

W marcu 2025 ogtoszono przetarg na modernizacje linii. Przywrdcenie kurséw planowane jest na
2026 rok, z czestotliwoscig co 2 godziny miedzy Ktodzkiem a Stroniem Slgskim. Nowy dworzec ma byé
zrealizowany w rejonie skrzyzowania ulicy T. Kosciuszki z ulicg Hutnicza.

Mimo catkowitego ograniczenia znaczenia kolei w codziennym funkcjonowaniu miasta, jej potencjat
pozostaje wysoki — zwlaszcza w kontekscie planowanego rozwoju regionalnych potgczen pasazerskich
oraz mozliwosci obstugi ruchu turystycznego. Wigczenie Stronia Slgskiego do systemu komunikacii
kolejowej Dolnego Slgska moze w przysztosci przyczyni¢ sie do zwiekszenia mobilno$ci mieszkancow
oraz poprawy dostepnosci komunikacyjnej miasta.

3) infrastruktura techniczna
Na obszarze Gminy Stronie Slgskie wystepujg nastepujace elementy infrastruktury techniczne;j:
o obiekty kanalizacji sanitarnej / gospodarowanie odpadami

Oczyszczalnia $ciekdéw zlokalizowana w Stroniu Slgskim, w miejscowosci Strachocin, stanowi
podstawowy element infrastruktury technicznej gminy. Jest ona eksploatowana przez Zaktad
Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. i petni funkcje centralnego obiektu gospodarki Sciekowej,
obstugujgcego mieszkancéw oraz podmioty gospodarcze z terenu catej gminy.

Obiekt realizuje mechaniczno-biologiczne procesy oczyszczania sciekdw oraz gospodarke osadowa,
zapewniajgc spetnienie obowigzujgcych norm jakosciowych i Srodowiskowych.

W wyniku powodzi w 2024 r. oczyszczalnia doznata powaznych uszkodzen infrastruktury
technologicznej i urzadzen towarzyszgcych, co skutkowato ograniczeniem jej funkcjonowania. Aktualnie
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prowadzone sg prace remontowe i modernizacyjne, zmierzajgce do przywrdcenia petnej sprawnosci
instalacji oraz ograniczenia ucigzliwosci odorowych.

W Swietle planu ogdlnego gminy obiekt ten posiada znaczenie strategiczne, determinujgc mozliwosci
dalszego rozwoju zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, a takze warunki prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej.

Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych prowadzony jest przez Gmine Stronie Slgskie
przy Zaktadzie Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0.0.

o obiekty zaopatrzenia w wode

System zbiorowego zaopatrzenia w wode na terenie gminy eksploatuje Zaktad Wodociggéw
i Kanalizacji Sp. z 0.0. ze siedzibg w Strachocinie.

Zasadniczym elementem uktadu jest stacja uzdatniania wody (SUW) w Stroniu Slgskim, dla ktérej
w obiegu publicznym widnieje adres ul. Kosciuszki 37B; SUW przyjmuje wode surowg ujmowang
z lokalnych uje¢ na potoku Morawka (dawniej nazywanym Morawa) w rejonie Nowej i Starej Morawy:

W ramach Wieloletniego Planu Rozwoju i Modernizacji Urzgdzen Wodociggowych i Kanalizacyjnych
(WPRIM) na lata 2024-2027, przewidziano zwiekszenie niezawodnosci uktadu magazynowania
i dystrybucji wody poprzez budowe nowego zbiornika wodociggowego o pojemnosci 1000 m?® na terenie
SUW w Goszowie z potgczeniem réwnolegtym do istniejgcej infrastruktury, instalacjg elektryczng
i automatyka.

Na potrzeby planowania przestrzennego nalezy uwzglednia¢ uwarunkowania hydrologiczne
Morawki, w tym istnienie suchego zbiornika przeciwpowodziowego ,Stronie Slgskie” oraz prowadzone
przez Wody Polskie prace zabezpieczajgce zapore po zniszczeniach z wrzesnia 2024 r., z uwagi na ich
wplyw na okresowg jakos¢ wody powierzchniowej (metnos¢) i niezawodnosc¢ ujec.

¢ infrastruktura elektroenergetyczna

Na obszarze Gminy Stronie Slgskie dystrybucje energii elektrycznej zapewnia Operator Systemu
Dystrybucyjnego  TAURON Dystrybucja S.A. dziatajgcy na podstawie koncesji URE; biezgca
eksploatacja, przytgczenia oraz komunikacja o planowanych wytgczeniach i awariach prowadzone sg w
systemie operatora, z publicznie dostepng wyszukiwarkg wytgczen dla miejscowosci gminy (Stronie
Slqskie, Goszéw, Strachocin, Stojkow, Sienna, Bolestawdw, Kamienica, Kletno, Nowa i Stara Morawa).

Sie¢ sredniego napiecia (SN, 15/20 kV) na terenie gminy ma uktad mieszany napowietrzno-kablowy,
prowadzony przede wszystkim dolinami i ciggami komunikacyjnymi wzdtuz Morawki i Biatej Lgdeckiej,
z odgatezieniami do poszczegdlnych sotectw. Konfiguracja umozliwia rekonfiguracje zasilania i tgczenia
rezerwowe (sekcjonowanie) typowe dla obszaréw goérskich, co ogranicza czas przywracania zasilania
po uszkodzeniach sieci. Zasilanie gminnego uktadu SN realizowane jest z regionalnych Gtéwnych
Punktéw Zasilania GPZ.

Warstwe transformacji stanowig stacje elektroenergetyczne SN/nn (stupowe i kontenerowe,
z rozdzielnicami nn 0,4 kV), rozmieszczone wzdtuz gtéwnych ciggéw zabudowy miejscowosci gminy i na
styku z osiedlami turystycznymi; stacje te obnizajg napiecie z poziomu SN i zasilajg lokalne obwody nn.
Parametry techniczne i lokalizacja poszczegdlnych stacji pozostajg w dokumentacji technicznej
operatora i sg ujawniane inwestorom w trybie warunkéw przytgczenia i uzgodnien.

Sie¢ niskiego napiecia (nn, 0,4 kV) obejmuje zabudowe mieszkaniowg i ustugowg w Stroniu Slgskim
oraz w sotectwach, a takze urzadzenia komunalne — w tym oswietlenie uliczne, ktére gmina modernizuje
etapowo (wymiana opraw na LED i porzadkowanie uktadéw zasilania); potwierdzajg to postepowania
przetargowe prowadzone przez Gmine Stronie Slgskie w 2024 r. w ramach zadania ,Modernizacja
infrastruktury o$wietleniowej w Stroniu Slgskim (I11)”
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5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

Audyt krajobrazowy wojewodztwa dolnoslgskiego to dokument planistyczny majacy na celu ochrone
i ksztattowanie krajobrazu w procesie planowania przestrzennego. Zostat opracowany przez Instytut
Rozwoju Terytorialnego na zlecenie Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Celem audytu jest identyfikacja i ocena walorow kulturowych, przyrodniczych i krajobrazowych
regionu, wskazanie terendbw wymagajgcych szczegoélnej ochrony oraz okreslenie zasad ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania przestrzennego.

rekomendacje i wnioski:

ochrona krajobrazéw gorskich i dolinnych — utrzymanie czytelnosci morfologii Masywu
Snieznika i Gor Ztotych oraz dolin (m.in. Morawki/Biatej Ladeckiej) poprzez ograniczenie
nowych dominant wysokosciowych na grzbietach i stokach, zakaz lokalizacji obiektow
o jaskrawej kolorystyce i duzej kubaturze w strefach ekspozycji, ochrona panoram i osi
widokowych (Snieznik Czarna Géra, grzbiety Krowiarek);

ksztattowanie zabudowy zgodnie z lokalnymi formami architektonicznymi — dachy dwu-
/wielospadowe o umiarkowanych nachyleniach, materiaty naturalne/stonowane, rytm
i proporcje elewacji nawigzujgce do tradycji sudeckiej; w zabudowie rozproszonej —
zwarta kompozycja siedlisk, unikanie ,rozlewania sie” zabudowy na otwarte zbocza;
strefy buforowe i gradacja intensywnosci — przy krajobrazach priorytetowych oraz
w otoczeniu form ochrony przyrody: wprowadzenie zieleni ostonowej, ograniczenie
intensywnos$ci i wysokoéci zabudowy, priorytet dla funkcji turystyczno-rekreacyjnych
przyjaznych krajobrazowi;

tad w przestrzeni publicznej i reklama — ograniczenie nosnikow wielkoformatowych,
zunifikowane nosniki informacji turystycznej, porzadkowanie szyldéw przy drogach
widokowych i w strefach ekspozycji gorskich;

infrastruktura techniczna — prowadzenie nowych linii i urzgdzen (energetycznych,
telekom, wod-kan) w spos6b minimalizujgcy ingerencje w widoki: trasowanie w dolinach,
przy istniejgcych korytarzach, preferencja kablowania w strefach ekspozycji, zielone
ostony dla stacji/masztéw;

dolina rzeki jako korytarz krajobrazowy — renaturyzacja, ochrona tarasow zalewowych
i tak nadrzecznych, kontrola zabudowy w terenach zalewowych, utrzymanie ciggtosci
zieleni nadrzecznej i widokow wzdtuz ciekow;

turystyka i zagospodarowanie rekreacyjne — ksztattowanie punktow i platform
widokowych, czytelne trasy dojs¢, mata architektura o spojnych formach i materiatach;
unikanie ,parkow rozrywki” w ekspozycjach stokowych i grzbietowych;

monitoring i przeglady — wprowadzenie w planie mechanizmu monitorowania fadu
krajobrazowego i przegladu zapiséw co kilka lat (spdjnie z cyklem aktualizacji audytu).

krajobrazy priorytetowe

krajobraz gérski Masywu Snieznika i Gér Ztotych — strefy grzbietowe i wysokostokowe
o wysokich walorach widokowych (w granicach Snieznickiego Parku Krajobrazowego
i jego otoczenia); typowe zagrozenia: dominanty na grzbietach, infrastruktura techniczna
w ekspozycjach, rozpraszanie zabudowy;
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o krajobraz dolinny Morawki / Biatej Ladeckiej i doptywéw — korytarz dolinny z tgkami,
mozaikg pol i czytelng linig zabudowy w dnach dolin; zagrozenia: presja urbanizacyjna,
ekrany reklamowe i liniowe dogeszczanie zabudowy w strefach zalewowych;

o krajobraz stokéw Krowiarek (potnocne obrzeze gminy) — otwarte, faliste stoki o wysokiej
ekspozycji, ciggi widokowe na Snieznik/Czarng Goére; zagrozenia: zabudowa na
otwartych stokach, dominanty i farmy reklamowe.

6. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczono zgodnie ze wzorem:
ZAP = (M20— PUMy) / P2
gdzie:

ZAP — zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

M2 — prognozowana liczba mieszkahcow gminy w oparciu o dane udostepnione przez statystyke
publiczng powiekszona o 5%,

PUMq, — tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowana liczba mieszkancoéw gminy w oparciu o dane udostepnione przez statystyke
publiczng powigkszona 0 5% - Mz

Zgodnie z danymi opracowanymi przez statystyke publiczng w zakresie prognozowanej liczby
mieszkancéw gminy Stronie Slgskie (Prognoza ludnos$ci dla gmin na lata 2023-2060) udostepniong przez
Gtéwny Urzad Statystyczny (aktualizacja z listopada 2024 r.) przyjeto dane wynikajgce z w/w prognozy
demograficznej dla gminy Stronie Sigskie a nastepnie powiekszono jg 0 5%.

Prognozowana liczba ludno$ci w gminie Stronie Slgskie obejmujgca najblizsze 20 lat (2023 r-2043 r.)

Tabela nr 2.

rok 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033
progn. I | 6715 | 6605 | 6488 |6373 |6270 |6175 |6083 |5964 |5841 |5727 |5604

ludn

rok 2034 | 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042 | 2043
progn. | | 5472 | 5347 | 5234 | 5117 | 4997 | 4895 |4780 |4669 |4570 | 4456

ludn

Zrédio: GUS, dane wg stanu z grudnia 2024 r.

Uwzgledniajgc powyzszg prognoze demograficzng dla gminy Stronie Slgskie prognozowana liczba
mieszkancow w roku 2043 tj. za 20 lat powiekszona o 5% wynosi:

o M2 =4456 x 1,05 = 4678,8

tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie — PUMo zgodnie z danymi z GUS (na rok 2023)
wynosi 217 036 m?
e PUM;=217 036 m?

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca — Pz
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Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca obliczono wedtug
nastepujgcego wzoru:

P20 = 3P0 — 2p.10
gdzie:
Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS (na rok 2023)
wynosi 32,1 m? /os. — najnowsze dane,
P.10 - powierzchni uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS, wedtug
stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane wynosi 25,6 m? /os (rok 2013)

Tym samym:
P20 =3x32,1-2x25,6=96,3-52,1=44,2m?/os
P20 = 44,2 m? Jos

Uwzgledniajac powyzsze dane zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi, po
zaokragleniu do petnej liczby:

ZAP = 4678,8 os — 217036 m?/ 44,2m? /os = 4678,8 os — 4910,3 os = -231,5 os

W zwigzku z tym, ze zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczone zgodnie z ust. 2
wynosi mniej niz 500 w gminie, w ktérej liczba mieszkancéw zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 dopuszcza sie
przyjecie, ze wynosi 500 (§3 ust. 9 Rozporzadzenia w sprawie planu ogoélinego).

ZAP=500

Z dalszej analizy wynika, ze w obowigzujgcych planach miejscowych powierzchnia obszarow, na
ktorych okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej wynosi tgcznie 1033 ha
Z czego:

e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN, MNU, MN/UT, M/U, MU, MP, MN/MP MNn,

MN/MR/U) — 973,2 ha / 605 ha terenéw niezagospodarowanych;

e zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW, MP) — 58,28 ha/ 13,1989 ha terendéw

niezagospodarowanych;

e zabudowy mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej (MR) — 1,2953 ha / 0,5142 ha terenéw

niezagospodarowanych.

tacznie obszary, na ktorych dopuszczono zabudowe mieszkaniowg w planach miejscowych a sg
jeszcze niezagospodarowane, posiadajg powierzchnie 618,7886 ha.

7. Chionnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach,
o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy

Zgodnie z ww. rozporzadzeniem, do obliczenia chtonnosci uwzglednia sie powierzchnie terenéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie oraz chtonnos¢ terenéw zabudowanych w sposéb
najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci
zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg,
a innymi funkcjami.

Majgc na uwadze Art. 13d ust. 1 ustawy, ktéry méwi, ze wyznaczajgc strefy planistyczne, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktorych
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
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umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach
istniejgcej zabudowy, dokonano obliczen chtonnosci terendw, dla ktérych obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, a ktére jeszcze nie zostaty zabudowane.

Do obliczenia chionnosci terenéw niezabudowanych wykorzystano dane pochodzgce z mapy
ewidencji gruntow i budynkéw oraz przeprowadzono inwentaryzacje urbanistyczng — m.in. wizje
terenowg oraz dane pochodzgce z ortofotomapy udostepnianej przez GUGIK.

W tym celu obliczono:

e nadziemng intensywnos¢ dla zabudowy istniejgcej. Dla obliczenia intensywnosci zabudowy
mieszkaniowej, ktéra docelowo mogtaby odzwierciedli¢ przyszie zagospodarowanie terendw
objetych mpzp, wybrano fragmenty na tych obszarach juz zagospodarowanych. Do obliczen
przyjeto powierzchnie wszystkich budynkow mieszkalnych zlokalizowanych w granicach
wybranego terenu, powierzchnie dziatek, na ktorych sg potozone oraz srednig ilos¢ kondygnacii;
parametr ten zostat przyjety w odniesieniu do badanego obszaru, jako stopien zageszczenia
zabudowy,

e wskaznik korelacji — liczbe os6b na 1ha w ramach terenéw z funkcjg mieszkaniowg
jednorodzinng, wielorodzinng i w zabudowie zagrodowej dla kazdego z obrebéw gminy.

Srednia intensywno$é istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z kazdego obrebu ewidencyjnego na
terenach objetych mpzp wynosi 0,4 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 0,3 dla zabudowy
zagrodowej oraz 0,4 dla zabudowy wielorodzinnej. Dla dalszych obliczen dotyczgcych nowej zabudowy,
jaka moze powstaC na terenie catej gminy, biorgc pod uwage nie tylko powyzsze istniejgce
uwarunkowania terendw objetych mpzp, ale takze realne trendy oraz wskazniki przyjete
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przyjmuje sie szacunkowg
nadziemng intensywnos¢ zabudowy indywidualnie dla kazdej wyznaczonej strefy.

Wskaznik korelacji (Wk) zostat wyznaczony w oparciu o charakterystyke obszaréw z zabudowg
mieszkaniowg w kazdym obrebie a do obliczeh przyjeto faktyczng powierzchnie zabudowang
wyodrebnionego obszaru (Wp), w tym wykorzystywang pod okreslong funkcje, liczbe budynkéw
mieszkalnych w tymze obszarze (Lb), zatozenie, ze 1 budynek mieszkalny odpowiada jednemu
mieszkaniu oraz wykorzystano dane GUS dot. liczby oséb na mieszkanie (3,18 os/mieszkanie dla gminy
Stornie Slaskie wg danych na rok 2023) (Wos)

Wskaznik korelacji wyrazony w liczbie os6b na 1 ha dla terendéw juz zabudowanych wyznaczono
w oparciu o ustalone powyzej zatozenia zgodnie ze wzorem:

Wk = (Lb * Wos) / Wp

Po oszacowaniu wyzej wymienionych wskaznikow dokonano obliczenia chtonnosci terendw
mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w granicach obowigzujgcych
planébw miejscowych, co wyrazone zostato w ponizszej tabeli. Z uwagi na zapisy planu miejscowego
pogrupowano tereny na dwa rodzaje gdzie dopuszczono lokalizacje zabudowan mieszkaniowych (jak
wyzej). Przyjeto réwniez odpowiedni wskaznik wykorzystania terenu pod funkcje mieszkaniowg
z uwagi na dualnos¢ lub potréjnos¢é mozliwych funkcji terendw.
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Chtonnos¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach obowigzujgcych planow

miejscowych

Tabela nr 3.
. . Szacunkowa
. . powierzchnia Y
Teren zabudowy Po:(\;lrir:g‘r’lvnla wskaznik pod funkcje szacunkowa | Wskaznik | Cchtonnosé
mieszkaniowej w niezabudowanvch. | WYKOrzystania | o o Wa | intensywnosé | Korelacji terenu
obowiazujacych MPZP - bietych m YeN. | pod funkcie W a zabudowy [os/ha] wyrazona
funkcja oblely Pzp mieszkaniowa P Wi Wk liczbie
[ha] [ha] os6b*
Bielice MN 9,7376 0,5 4,8688 0,4 15 29
MN 19,3235 0,5 9,66175 0,4 15 58
Bolestawoéw
MW 0,6562 0,8 0,52496 0,5 30 8
Goszéw MN 101,4845 0,5 51,0387 0,4 15 304
37
Janowa MN 12,2293 0,5 6,11465 0,4 15
Gora RM 0,5142 0,7 0,35994 0,4 12 2
Kamienica MN 57,5061 0,5 28,75305 0,4 15 173
MN 32,7659 0,5 16,38295 0,4 15 98
Kletno
MW 4,7831 0,5 2,39155 0,5 25 30
Miynowiec MN 30,8314 0,5 15,4157 0,4 15 92
Nowa 44
MN 14,7701 0,5 7,38505 0,4 15
Morawa
Nowy 76
_ MN 25,4962 0,5 12,7481 0,4 15
Gieraltow
Rogdzka MN 21,4468 0,5 10,7234 0,4 15 64
Sienna MN 31,6554 0,5 15,8277 0,4 15 95
Stara 146
MN 48,8210 0,5 24,4105 0,4 15
Morawa
Sta
. v MN 59,9538 0,5 29,9769 0,4 15 180
Gieraltow
Strachocin MN 31,6534 0,5 15,8267 0,4 15 95
Stronie Lasy | MN 7,7267 - 3,86335 0,4 15 23
69
Stronie MN 17,1640 0,5 8,582 0,4 20
Slaskie MW 7759 05 3.8798 05 30 58
Stronie Wies | MN 82,5098 0,5 41,2549 0,4 20 330
A. szacunkowa chtonnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach 2013
obowigzujacych planéw wyrazona w liczbie mieszkancow
B. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA (wyrazone w liczbie 500

mieszkancow)
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C. ZAPOTRZEBOWANIE maksymalne (130%) NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA 650
(wyrazone w liczbie mieszkancow)

POR(')WNANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA Z CHLONNOSCIA
TERENOW MIESZKANIOWYCH NIEZABUDOWANYCH W GRANICACH OBWIAZUJACYCH 309,7%
PLANOW WYRAZONE W %

(AIC)*100%

*Sposoéb obliczenia szacunkowej chtonnosci terenu (wyrazonej w liczbie oséb: Sch = Wp x Wi x Wk

Zgodnie z wyliczong szacunkowg chionnoscig terendéw umozliwiajgcych lokalizacje funkcji
mieszkaniowej w granicach obszaréw przewidzianych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego mozliwe jest rozmieszczenie 1989 osdéb.

8. Poréwnanie zapotrzebowania na nowag zabudowe mieszkaniowa z chtonnoscia terenéw
mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie

Zgodnie z przedstawionymi powyzej obliczeniami, zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie Stronie Slgskie w perspektywie 20 lat wynosi ZAP = 500 os6b. Zgodnie z art.
13d ust. 2 ustawy, w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chfonnosci
terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze
by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie. Zatem suma chtonnosci terendw niezabudowanych winna znalez¢ sie w
przedziale:

ZAP min = 500*0,7 = 350 osé6b

ZAP max= 500*1,3= 650 osob

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku, gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma
chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych
stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Chtonnos¢ terendéw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
w granicach obowigzujgcych planéw miejscowych wynosi 2013 osob.

Suma: (CHnzab/ZAPmax)*100%= (2013/650)*100%=309,7%
309,7%(suma)>130%

W zwigzku z tym, ze plany miejscowe spetniajg w 309,7% zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg, nie wyznacza sie nowych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Zgodnie z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. z 2023 poz. 2758) wytgcznie w trzech strefach mozliwa
jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej:

o w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng oznaczonej symbolem SW,;

o w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oznaczonej symbolem SJ;

o w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg oznaczonej symbolem SZ.

Plan ogdlny wyznacza w/w strefy wytgcznie dla terendw, dla ktérych przewidziana jest mozliwos¢

realizacji zabudowy mieszkaniowej w obowigzujgcych miejscowych planach.
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Uwzgledniajgc proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami z profili podstawowych
i dodatkowych dla poszczegdlnych stref planistycznych, udziat zabudowy wykorzystanej stricte pod
zabudowe mieszkaniowg (ze wzgledu na duzy udziat i dalsze zapotrzebowanie na budynki rekreac;ji
indywidualnej oraz ustugi turystyczne w gminie) przyjeto na poziomie 50%. Natomiast w strefie
wielofunkcyjnej zagrodowej z uwagi na szczegolny charakter terenow, zatozono, ze udziat zabudowy
mieszkaniowej w strefie bedzie stanowit 80% co oznacza, ze cata wigkszos¢ powierzchni strefy zostanie
przeznaczona na funkcje zabudowy zagrodowej, w ramach ktorej miesci sie budynek mieszkalny.

Dodatkowo przyjeto, ze na w/w terenach:

udziat funkcji zabudowy budynkami mieszkalnymi zostat ustalony na poziomie 50% dla kazde;j
strefy z uwagi na turystyczny charakter gminy,
wskaznik intensywnosci zabudowy budynkdéw mieszkalnych wyrazony jako udziat powierzchni
mieszkaniowej w stosunku do powierzchni pozostatej zabudowy:
o dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej wyniesie 0,4 (40%
zabudowy) w zaleznosci od potencjatu i charakterystyki poszczegdlinych miejscowosci,
o dla zabudowy zagrodowej wyniesie 0,3 z uwagi na jej znikomy udziat w powierzchni planu
0golnego (30% zabudowy);
wskaznik korelacji wyrazony w liczbie oséb na 1 ha ksztattuje sie na poziomie 15- 20 oséb dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 12 oséb dla zabudowy zagrodowej i 25-30 osob dla
zabudowy wielorodzinnej i wynika z istniejgcego rozmieszczenia i charakteru zabudowy na
terenie gminy.

Chionnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach stref planu ogélnego

Tabela nr 4.
Wp Wi Wk Sch
- szacunkowa
Shela i i intensywnosé
Obrgb | Planistycznaw| " Cpozohnia udziat zabudowy | Wskaznik |  Sz2cunkows
ktorej zaktada | . funkeji | oowierzchnia | (wyrazona korelacji chionnos¢ terenu
(nr ewid.) sie zabudowe | Mi€zabudowanych | . [%] ) . niezabudowanego
¢ OWe | \y strefie [ha] -L7] | pod terenyz | w udziale wyrazony weratona
mieszkaniowa funkcja powierzchni wliczbie | Iicz)l’)ie 0s6b (W
mieszk. [ha] |mieszkaniowej os6b na .
w stosunku do 1ha zaokragleniu do
it peinych jednostek)
zabudowy)
Bielice SJ 9,7376 0,5 5,1631 0,4 15 31
SJ 19,3235 0,5 9,8936 0,4 15 59
Bolestawow
SW 0,6562 0,8 0,5250 0,5 30 8
SJ 76,5740 0,5 38,287 0,4 15 230
SW 24,9105
Goszow
SW(MW) 12,4552 05 6,2276 05 25 78
SW(MN) 12,4552 0,5 6,2276 0,4 15 37
SJ 12,2293 0,5 6,11465 0,4 15 37
Janowa Goéra
Sz 0,5142 0,7 0,35994 0,4 12 2
Kamienica SJ 57,5061 0,5 28,75305 0,4 15 173
Kletno SJ 32,7659 0,5 16,38295 0,4 15 98
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SW 4,7831 0,5 2,39155 0,5 25 30
Sz 0,4985 0,8 0,3988 0,5 12 2
Mtynowiec SJ 30,8314 0,5 15,4157 0,4 15 92
Nowa Morawa SJ 14,7701 0,5 7,38505 0,4 15 44
Nowy sl 25,4962 0.5 12,7481 0.4 15 76
Gierattow
Rogo6zka SJ 21,4468 0,5 10,7234 0,4 15 64
Sienna SJ 31,6554 0,5 15,8277 0,4 15 95
Stara
SJ 48,8210 0,5 24,4105 0,4 15 146
Morawa
Stary
. ] SJ 59,9538 0,5 29,9769 0,4 15 180
Gierattow
Strachocin SJ 31,6534 0,5 15,8267 0,4 15 95
Stronie Lasy SJ 7,7267 0,5 3,86335 23
Stronie SJ 17,1640 0,5 8,593 0,4 20 69
Slaskie SW 7,7596 05 3,8325 05 30 57
Stronie Wie$ SJ 82,5098 0,5 41,2549 0,4 20 330
SUMA CHEONNOSCI TERENOW NIEZABUDOWANYCH W STREFACH Z FUNKCJA
MIESZKANIOWA, W TYM LUK W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE (wyrazona w liczbie 2021
mieszkancow)
szacunkowa chtonnos¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach 2013
obowigzujgcych planéw miejscowych (wyrazona w liczbie mieszkancéw)
ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA (wyrazone w liczbie 650
mieszkancow) maksymalne (130%)
POROWNANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA Z (2021/650*100%)
CHLONNOSCIA TERENOW MIESZKANIOWYCH NIEZABUDOWANYCH, = 310.9% ’
W TYM LUK W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE =

*Sposob obliczenia szacunkowej chtonnosci terenu: Scu = Wp x W x Wk

Z powyzszych obliczeh wynika, ze suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w strefach z funkcjg
mieszkaniowg, w tym luk w istniejgcej zabudowie wynosi 2021 osob. W poréwnaniu z chtonnoscig
terendw niezabudowanych z funkcja mieszkaniowg w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego (2013) jest to niewielki wzrost wynikajgcy ze zmiany struktury strefy
pojedynczych obszaréow — dotychczasowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zostaty
wigczone do strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng.

Suma chfonnosci terendéw mieszkaniowych niezabudowanych (w tym luk w zabudowie) wynosi 2021
0sOb i istotnie przewyzsza maksymalne zapotrzebowanie (650 osoéb; 310,9%). W zwigzku z tym nie
zachodzi potrzeba powigkszania zasobu terendw mieszkaniowych poza obszary wskazane
w obowigzujgcych planach miejscowych.
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lll.  USTALENIA PLANU OGOLNEGO
1. Cel sporzadzenia planu ogélnego

Plan ogdlny gminy to nowe narzedzie planowania przestrzennego, ktére zostato, wprowadzone
w zwigzku z reformg systemu planowania przestrzennego w Polsce. Zastepuje on dotychczasowe
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, przy czym — w odréznieniu od
niego — ma status aktu prawa miejscowego.

Oznacza to, ze zapisy planu ogélnego bedg prawnie wigzace i bedg miaty realny wptyw na procesy
inwestycyjne, ksztattowanie tadu przestrzennego i codzienne decyzje podejmowane przez wtadze gminy
oraz mieszkancow.

Plan ogélny pefni kluczowg role w nowym modelu planowania przestrzennego — stanowi pomost
miedzy dokumentami strategicznymi a szczegotowymi planami miejscowymi. Jego gtdbwnym zadaniem
jest wyznaczenie ram dla zréwnowazonego rozwoju przestrzennego gminy i okre$lenie zasad
zagospodarowania terenow. Dzieki temu mozliwe jest efektywne zarzgdzanie przestrzenia,
uwzgledniajgce potrzeby spotecznosci lokalnej, ochrone srodowiska, a takze interesy inwestorow.

Wsrod podstawowych celdw sporzgdzenia planu ogélnego znajdujg sie:

o okreslenie polityki przestrzennej gminy — czyli ustalenie, jak ma wygladac¢ rozwdj przestrzenny
danej gminy w diuzszej perspektywie;

e zastgpienie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — plan ogolny
ma by¢ dokumentem o wiekszej mocy prawnej niz studium, ktére dotad wyznaczato ogdine
zasady zagospodarowania, ale nie miato charakteru aktu prawa miejscowego;

o utatwienie sporzgdzania planéw miejscowych i decyzji o warunkach zabudowy — plan ogoéiny ma
by¢ punktem odniesienia przy wydawaniu decyzji planistycznych. Ma tez wyznaczaé tak zwane
strefy planistyczne, ktore okresla, jakie funkcje moga peti¢ poszczegdlne tereny;

e zapewnienie tadu przestrzennego — czyli harmonijnego, funkcjonalnego i estetycznego
zagospodarowania przestrzeni, z uwzglednieniem potrzeb mieszkancéw i ochrony srodowiska;

e zwiekszenie przejrzystosci planowania przestrzennego — plan ogélny ma by¢ bardziej zrozumiaty
dla mieszkahcow i bardziej dostepny, rowniez w formie cyfrowej poprzez system informacji
przestrzennej oraz rejestr urbanistyczny.

2. Podstawowe ustalenia planu ogélnego

Podstawowe ustalenia planu ogdélnego gminy wynikajg z jego roli jako dokumentu strategiczno-
kierunkowego, ktéry ma realny wptyw na zagospodarowanie przestrzeni. Zgodnie z przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po nowelizacji, plan ogélny musi zawiera¢ konkretne
elementy — tzw. ustalenia obligatoryjne, do ktorych nalezy ustalenie:

o Stref planistycznych - to podstawowy element planu ogélnego. Gmina dzieli swoje terytorium
na strefy planistyczne, w ktérych obowigzujg okreslone zasady zagospodarowania
przestrzennego. Kazda z nich odpowiada konkretnemu przeznaczeniu i funkcjom, jakie moga
by¢ realizowane w danej strefie oraz zawiera profil podstawowy i profil dodatkowy. Katalog tych
stref jest okreslony ustawowo i obejmuje:

o strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng;

strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;

strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowsa;

strefa ustugowa;

strefa handlu wielkopowierzchniowego;

strefa gospodarcza;

O O O O O
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strefa produkciji rolniczej;
strefa infrastrukturalna;
strefa zieleni i rekreacii;
strefa cmentarzy;

strefa gornictwa;

strefa otwarta;

strefa komunikacyjna.

o O 0O O O O O

¢ Gminne standardy urbanistyczne — to zestaw parametrow i wskaznikdéw urbanistycznych, ktére

okreslajg podstawowe zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw
w ramach poszczegdlnych stref planistycznych. Sg one niezbedne do zachowania fadu
przestrzennego, spojnosci urbanistycznej oraz racjonalnego wykorzystania przestrzeni. Katalog
gminnych standardéw urbanistycznych jest okreslony ustawowo i obejmuje:

o maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy;

o maksymalny udziat powierzchni zabudowy;

o maksymalng wysokos$¢ zabudowy;

o minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.

3. Strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne

Projekt planu ogdlnego zostat opracowany zgodnie z wymogami ustawowymi, wynikajgcymi
z nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dokument ten zastepuje
dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i stanowi
obligatoryjny element systemu planowania przestrzennego gminy.

Plan ogdlny gminy zostat przygotowany z uwzglednieniem:

o ustaleh obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

e aktualnych uwarunkowan prawnych, srodowiskowych i przestrzennych,

e strategii rozwoju gminy z uwzglednieniem celow zrownowazonego rozwoju.

Przy wyznaczaniu stref planistycznych planu ogdélnego kierowano sie przede wszystkim obszarami,
na ktérych w obowigzujgcych planach miejscowych umozliwiono realizacje funkcji mieszkaniowych
i gospodarczych. Ponadto okreslono zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz obszar
uzupetnien zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

Strefy planistyczne wyznaczono zgodne z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach wyznaczonych stref planistycznych okreslono ich profil
funkcjonalny stref oraz parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

W ramach planu ogéinego Gminy Stronie Slgskie ustalono nastepujace strefy planistyczne:

o strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng;

o strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna;

o strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa;

o strefa ustugowa;

¢ strefa handlu wielkopowierzchniowego;

e strefa gospodarcza;

o strefa produkgciji rolniczej;

e strefa infrastrukturalna;

o strefa zieleni i rekreaciji;

e strefa cmentarzy;

e strefa gornictwa;

o strefa otwarta;
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e strefa komunikacyjna.

Profil podstawowy i profil dodatkowy dla kazdej ze stref okres$la plik GML, ktéry jest formatem pliku
opartym na formacie zapisu XML i uzywany do zapisu danych geograficznych — w tym przypadku
planistycznych. Jest obowigzkowy przy sporzadzaniu dokumentéow planistycznych w wersji cyfrowej
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Plik GML zawiera:
granice stref planistycznych;
informacje o przeznaczeniu terenu;
parametry urbanistyczne;
dane geometryczne, ktére pozwalajg na precyzyjne odwzorowanie tych informacji na mapie.
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