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I. WSTĘP 

 

1. Podstawy formalno-prawne opracowania 

 

„Plan ogólny Gminy Stronie Śląskie” sporządzono na podstawie:  

• Uchwały nr LXXX/509/24 z dnia 28 marca 2024 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia planu 

ogólnego Gminy Stronie Śląskie; 

• Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.); 

• Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu 

ogólnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania 

z niego wypisów i wyrysów 

(Dz. U. z 2023 r. poz. 2758); 

• Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu 

wyznaczania granic obszaru uzupełnienia zabudowy w planie ogólnym gminy 

(Dz. U. z 2024 r. poz. 729). 

 

2. Przedmiot opracowania 

 

Przedmiotem niniejszego opracowania jest „Plan Gminy Stronie Śląskie” w granicach 

administracjach gminy. Ustalenia planu ogólnego sporządzono uwzględniając uwarunkowania rozwoju 

przestrzennego miasta wynikające z: 

• Planu zagospodarowania przestrzennego województwa dolnośląskiego przyjętego uchwałą 

nr XIX/482/20 Sejmiku Województwa Dolnośląskiego z dnia 16 czerwca 2020 r.; 

• Strategii Rozwoju Gminy Stronie Śląskie na lata 2023-2033 przyjętej uchwałą nr LXX/438/23 

Rady Miejskiej Stronia Śląskiego z dnia 30 czerwca 2023 r. w sprawie przyjęcia Strategii Rozwoju 

Gminy Stronie Śląskie na lata 2023-2033 r.; 

• Gminnego Programu Rewitalizacji dla Gminy Stronie Śląskie na lata 2023-2033 przyjętego 

uchwałą nr LXXII/445/23 Rady Miejskiej Stronia Śląskiego z dnia z dnia 31 sierpnia 2023 r.; 

• Obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego; 

• zasięgów obszarów chronionych znajdujących się na obszarze objętym opracowaniem, 

• zasięgów w obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, 

• rozmieszczenia istniejących i planowanych obiektów infrastruktury społecznej, technicznej 

i transportowej. 

Przy wyznaczaniu stref planistycznych planu ogólnego kierowano się przede wszystkim obszarami, 

na których w obowiązujących planach miejscowych umożliwiono realizację funkcji mieszkaniowej. 

Ponadto określono zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową oraz obszar uzupełnień 

zabudowy w ramach istniejącej zabudowy. 

Strefy planistyczne wyznaczono zgodne z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.). W ramach wyznaczonych stref 

planistycznych określono ich profil funkcjonalny oraz parametry kształtowania zabudowy 

i zagospodarowania terenu. 

 

3. Metodyka prac, piśmiennictwo, materiały źródłowe, akty prawne 

 

W ramach prac planistycznych dokonano analizę i ocenę obecnego stanu zagospodarowania 

przestrzennego miasta. Oparto się o analizę piśmiennictwa, materiałów źródłowych, obowiązujących 

aktów prawnych oraz uwarunkowań środowiskowych i antropogenicznych. 

Wykorzystano następujące materiały źródłowe: 

https://bip.dolnyslask.pl/a,117934,uchwala-w-sprawie-uchwalenia-planu-zagospodarowania-przestrzennego-wojewodztwa-dolnoslaskiego.html
https://bip.dolnyslask.pl/a,117934,uchwala-w-sprawie-uchwalenia-planu-zagospodarowania-przestrzennego-wojewodztwa-dolnoslaskiego.html
https://www.złotoryja.pl/asp/strategia-rozwoju-miasta-zlotoryja-na-lata-2021-2030,644
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• Plan zagospodarowania przestrzennego województwa dolnośląskiego przyjęty uchwałą 

nr XIX/482/20 Sejmiku Województwa Dolnośląskiego z dnia 16 czerwca 2020 r.; 

• Strategia Rozwoju Gminy Stronie Śląskie na lata 2023-2033 (uchwała nr LXX/438/23 ); 

• Gminny Program Rewitalizacji dla Gminy Stronie Śląskie na lata 2023-2033 (uchwała 

nr LXXII/445/23) 

• Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy 

Stronie Śląskie (uchwała nr IX/57/24); 

• Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w części obrębu Stronie Lasy (uchwała 

nr IX/54/24); 

• Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części obrębów Sienna i Stronie Lasy 

(uchwała nr IX/58/24); 

• Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrębnionego obszaru 

w obrębach geodezyjnych: Stronie Śląskie i Strachocin (uchwała nr IX/56/24); 

• Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrębie geodezyjnym 

Młynowiec (uchwała nr LXXIX/499/24); 

• Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu położonego we wsi Sienna 

i Janowa Góra - obszar 3 - gmina Stronie Śląskie (uchwała nr LXVI/414/23); 

• Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu położonego we wsi Kletno (uchwała 

nr LVIII/358/22); 

• Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Sienna i Janowa Góra - obszar 4 

(uchwała nr LVIII/357/22); 

• Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla działek nr 18, 19, 21/1, 162, 163/2 i 164/1 

położonych w obrębie Bolesławów (uchwała nr LI/327/2022); 

• Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w obrębie wsi Stara 

Morawa w gminie Stronie Śląskie (uchwała nr XLVIII/319/2022); 

• Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części obrębu Stronie Lasy-Gmina 

Stronie Śląskie (uchwała nr XXXV/241/2021); 

• Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części obszaru wsi Kletno-gmina Stronie 

Śląskie (uchwała nr XXXIV/232/2021); 

• Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części obszaru wsi Stary Gierałtów-gmina 

Stronie Śląskie (uchwała nr XXXIX/202/2020); 

• Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego w obrębie wsi Stara 

Morawa w gminie Stronie Śląskie (uchwała nr XXIV/171/2020); 

• Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sienna i Janowa Góra - 

obszar 3 (uchwała nr XVI/121/2019); 

• Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części obszaru wsi Stary Gierałtów – 

gmina Stronie Śląskie (uchwała nr XV/106/2019); 

• Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sienna i Janowa Góra-

obszar 2 (uchwała nr VII/40/2019); 

• Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru położonego we wsi 

Stary Gierałtów (uchwała nr V/24/2019); 

• Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sienna i Janowa Góra - 

obszar 1 (uchwała nr LVI/370/2018); 

• Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cześci obszaru Bielice-gmina Stronie 

Śląskie (uchwała nr LV/359/2018); 

• Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części obszaru wsi Stary Gierałtów – 

gmina Stronie Śląskie (uchwała nr LV/361/2018); 

https://bip.dolnyslask.pl/a,117934,uchwala-w-sprawie-uchwalenia-planu-zagospodarowania-przestrzennego-wojewodztwa-dolnoslaskiego.html
https://bip.dolnyslask.pl/a,117934,uchwala-w-sprawie-uchwalenia-planu-zagospodarowania-przestrzennego-wojewodztwa-dolnoslaskiego.html
https://www.złotoryja.pl/asp/strategia-rozwoju-miasta-zlotoryja-na-lata-2021-2030,644
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• Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części obszaru wsi Nowy Gierałtów – 

gmina Stronie Śląskie (uchwała nr LV/360/2018); 

• Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części obszaru wsi Nowa Morawa-gmina 

Stronie Śląskie (uchwała nr LII/335/2018); 

• Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenów położonych we wsi Stary 

Gierałtów – gmina Stronie Śląskie (uchwała nr XLIII/270/2017); 

• Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w obrębie Stronie Śląskie 

w Gminie Stronie Śląskie (uchwała nr XXXVII/249/2017); 

• Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów położonych we wsi Goszów-gmina 

Stronie Śląskie (uchwała nr XXVIII/168/2016); 

• Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w obszarze Góry 

Młyńsko-gmina Stronie Śląskie (uchwała nr XXVII/162/2016); 

• Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów położonych w obrębie wsi 

Kamienica i Bolesławów-gmina Stronie Śląskie (uchwała nr XXVI/156/2016); 

• Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu położonego we wsi Stary Gierałtów – 

gmina Stronie Śląskie (uchwała nr XVIII/112/2016); 

• Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów położonych we wsi Nowy Gierałtów-

gmina Stronie Śląskie (uchwała nr XVIII/111/2016); 

• Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów położonych we wsi Stary Gierałtów 

– gmina Stronie Śląskie (uchwała nr XVIII/113/2016); 

• Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów położonych we wsi Bolesławów-

gmina Stronie Śląskie (uchwała nr XII/78/2015); 

• Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów położonych we wsi Nowy Gierałtów-

gmina Stronie Śląskie (uchwała nr XVII/125/2012); 

• Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów położonych we wsi Stary Gierałtów 

– gmina Stronie Śląskie (uchwała nr XVII/126/2012); 

• Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów położonych we wsi Bielice-gmina 

Stronie Śląskie (uchwała nr XVII/124/2012); 

• Miejscowy plan zagospodarowania terenu położonego we wsi Goszów gmina Stronie Śląskie  

(uchwała nr XIV/98/2011); 

• Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu położonego we wsi Strachocin gmina 

Stronie Śląskie (uchwała nr XIV/99/2011); 

• Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego we wsi 

Rogóżka Gmina Stronie Śląskie (uchwała nr XII/86/2011); 

• Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w obrębie Stronie-Lasy 

Gmina Stronie Śląskie (uchwała nr XII/87/2011); 

• Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego we wsi 

Młynowiec, Gmina Stronie Śląskie (uchwała nr XII/84/2011); 

• Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego we wsi 

Stronie Śląskie, gmina Stronie Śląskie (uchwała nr XII/85/2011); 

• Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów położonych we wsi Sienna – gmina 

Stronie Śląskie (uchwała nr X/73/2011); 

• Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Bolesławów (uchwała nr XLIX/301/2010); 

• Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Stara Morawa (uchwała 

nr XLIX/305/2010); 

• Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Kletno (uchwała nr XLIX/303/2010) 

• Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Nowa Morawa (uchwała 

nr XLIX/304/2010); 
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• Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Kamienica (uchwała nr XLIX/302/2010); 

• Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu położonego we wsi Stara Morawa dz. 

nr 132/1 i 132/2 – gmina Stronie Śląskie (uchwała nr XLI/247/2009); 

• Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu we wsi Sienna (działki 

nr 69,70,75/1,75/2,76/6,77,78,cz.74,125dr,126dr,129dr) (uchwała nr XXVI/169/2008); 

• Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stronie Śląskie (uchwała 

nr XXXIX/337/2006); 

• Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujący teren położony w części obrębu 

Stronie Śl.-Lasy, gmina Stronie Śląskie (uchwała nr XIV/163/2003); 

• Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zespołu rekreacyjno-

usługowego w rejonie projektowanego zbiornika w St. Morawie (uchwała nr V/37/2003); 

• Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Siennej i Janowej Góry, Gmina 

Stronie Śląskie (uchwała nr XXX/226/2001); 

• Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego części wsi Kletno w Gminie Stronie Śląski 

(uchwała nr XXXII/223/2001); 

• Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Stronie Śląskie, wieś Kletno (uchwała 

nr XLII/300/2002); 

• Zmiana miejscowego planu ogólnego zagospodarowania gminy (uchwała nr VI/37/1999) 

• Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Siennej i Janowej Góry (uchwała 

nr XLIII/250/1998); 

• Mapa topograficzna dla obszaru Gminy Stronie Śląskie; 

• Mapa ewidencji gruntów i budynków dla obszaru Gminy Stronie Śląskie format GML. 
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II. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY STRONIE ŚLĄSKIE 

 

1. Położenie i ogólna charakterystyka Gminy Stronie Śląskie 

 

Gmina Stronie Śląskie położona jest w południowo-wschodniej części województwa dolnośląskiego, 

w powiecie kłodzkim, przy granicy z Republiką Czeską. Jej siedzibą administracyjną jest miasto Stronie 

Śląskie. Od południa i wschodu graniczy z Czechami, natomiast od północy i zachodu sąsiaduje 

z gminami Lądek-Zdrój, Bystrzyca Kłodzka oraz Międzylesie. Gmina zajmuje powierzchnię około 146,4 

kilometrów kwadratowych i obejmuje obszar miejski oraz obszar wiejski. 

Pod względem komunikacyjnym Stronie Śląskie znajduje się na peryferiach regionu, co wpływa na 

ograniczoną dostępność transportową. Przez teren gminy przebiega droga wojewódzka nr 392, łącząca 

ją z Lądkiem-Zdrojem i dalej z Kłodzkiem, który stanowi główny ośrodek komunikacyjny Kotliny Kłodzkiej. 

Najbliższy dostęp do drogi krajowej znajduje się w Bystrzycy Kłodzkiej (DK33). Kolej przestała pełnić tu 

funkcje transportowe. 

Komunikacja publiczna opiera się głównie na autobusach lokalnych, których liczba jest ograniczona. 

W rejonie Nowej Morawy funkcjonuje przejście pieszo-rowerowe do Czech, co zwiększa dostępność 

regionu dla turystów i ułatwia kontakty transgraniczne. 

Gmina leży w południowo-wschodniej części Kotliny Kłodzkiej, na terenie Sudetów Wschodnich, 

w obrębie trzech mezoregionów: Masywu Śnieżnika, Gór Bialskich oraz Gór Złotych. Krajobraz 

charakteryzuje się wyraźnie górskim ukształtowaniem terenu, z wysokościami sięgającymi od około 500 

m n.p.m. do 1425 m n.p.m. – na szczycie Śnieżnika, który jest najwyższym punktem regionu. 

Obszar gminy jest silnie zalesiony, z licznymi dolinami rzecznymi i formami krasowymi. Przez teren 

gminy przepływają rzeki Morawka, Biała Lądecka i Sienna Woda. W Kletnie znajduje się Jaskinia 

Niedźwiedzia, jedna z największych i najcenniejszych w Polsce. Duża część obszaru objęta jest ochroną 

w ramach Śnieżnickiego Parku Krajobrazowego oraz europejskiej sieci Natura 2000. Tereny te 

charakteryzują się dużą wartością przyrodniczą i krajobrazową, przyciągając licznych turystów 

i sprzyjając rozwojowi funkcji rekreacyjnych i wypoczynkowych. 

Położenie Gminy Stronie Śląskie sprawia, że mimo komunikacyjnej peryferyjności, obszar ten 

odgrywa istotną rolę przyrodniczą, krajobrazową i turystyczną w regionie Kotliny Kłodzkiej i całych 

Sudetów. 

 

2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego województwa 

 

Plan zagospodarowania przestrzennego województwa dolnośląskiego, dalej plan województwa  

został przyjęty uchwałą nr XIX/482/20 Sejmiku Województwa Dolnośląskiego z dnia 16 czerwca 2020 

roku. Uchwała ta została opublikowana w Dzienniku Urzędowym Województwa Dolnośląskiego z dnia 

30 czerwca 2020 roku pod pozycją 4036. 

Ustalenia panu województwa dla Gminy Stronie Śląskie określają następujące cele rozwoju: 

 

• Cel 2. Racjonalny i zrównoważony sposób wykorzystania zasobów środowiska przyrodniczego, 

kulturowego i krajobrazu 

o Kierunek 2.1: Stworzenie spójnego regionalnego systemu ochrony przyrody, funkcjonującego 

w ramach struktur krajowych i europejskich. 

▪ Na obszarach otulin parków krajobrazowych działalność związana z usługami 

turystycznymi i sportowymi powinna zostać dostosowana skalą i intensywnością do 

charakteru obszaru chronionego i jego otoczenia poprzez obligatoryjne wskazanie 

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i decyzjach o warunkach 

zabudowy szczegółowych parametrów zabudowy dla projektowanej działalności; 
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▪ Zwiększanie lesistości lądowych korytarzy ekologicznych w celu odzyskania ich drożności 

(docelowa odległość między płatami lasów, zadrzewień lub zakrzaczeń nie powinna 

przekraczać kilkuset metrów do 1 km i nie powinna być przecięta innymi barierami dla 

zwierząt); nie należy zalesiać cennych przyrodniczo obszarów otwartych, takich jak 

turzycowiska, bogate zespoły łąkowe, obszary podmokłe oraz osi i ciągów widokowych; 

▪ Uwzględnienie przebiegu i funkcji korytarzy ekologicznych o znaczeniu ponadlokalnym 

w lokalnych dokumentach planistycznych oraz działaniach należących do kompetencji 

gminy. Wyznaczone na rysunkach Planu nr 2 i 3 korytarze ekologiczne mają przebieg 

orientacyjny - szczegółowy przebieg i szczegółowe zasady zagospodarowania korytarzy 

ekologicznych należy wyznaczać w lokalnych opracowaniach planistycznych w oparciu 

o aktualne opracowania ekofizjograficzne i inwentaryzacje przyrodnicze, 

z uwzględnieniem lokalnych uwarunkowań przestrzennych. 

o Kierunek 2.2: Wykorzystanie zasobów dziedzictwa kulturowego i krajobrazu. 

▪ Uwzględnianie istniejących analiz krajobrazowych i wytycznych zawartych w planach 

ochrony dla parków krajobrazowych; 

▪ Wprowadzenie zakazu lokalizacji wysokościowych urządzeń infrastruktury technicznej, 

takich jak maszty telewizyjne i wieże telefonii komórkowej w strefach ekspozycji 

widokowej wyznaczonych w studiach gmin; 

▪ Wskazanie w studiach gmin obiektów regionalnej architektury drewnianej wraz 

z otoczeniem do objęcia ochroną konserwatorską (wpis do rejestru zabytków lub ujęcie 

w gminnej ewidencji zabytków). Wprowadzenie do studium gminy zapisów w zakresie 

zasad ochrony obiektów regionalnej architektury drewnianej; 

▪ Wskazanie w studiach gmin obszarów planowanych do rozwoju turystyki i rekreacji, które 

należy wyznaczyć na podstawie szczegółowych analiz przyrodniczych, krajobrazowych, 

fizjograficznych i kulturowych przyjmując następujące zasady ich turystycznego 

udostępniania:  

• w obszarach chronionych realizacja infrastruktury turystycznej zgodnie z zasadami 

prawnej ochrony tworzących je  zasobów,  

• w terenach zurbanizowanych realizacja zagospodarowania turystycznego przez 

uzupełnianie luk w istniejącej zabudowie, jej kontynuację, adaptację lub 

proturystyczną rewitalizację zdegradowanych obszarów,  

• w obszarach otwartych pod warunkiem zachowania walorów przyrodniczych, 

krajobrazowych i kulturowych terenu oraz zapewnienia indywidualnych rozwiązań 

w zakresie infrastruktury technicznej na terenach położonych poza zasięgiem 

istniejących mediów. 

▪ Wskazanie w studiach gmin obszarów, które wymagają opracowania, we współpracy 

z sąsiednimi gminami, planów rozwoju ponadlokalnej infrastruktury turystycznej, 

udostępniającej wskazane obszary jako całość; 

▪ Wskazanie w studiach gmin przebiegu regionalnych szlaków turystycznych, w tym 

planowanych głównych tras rowerowych województwa dolnośląskiego o przebiegu 

w korytarzach określonych na rysunku Planu nr 2 System ochrony zasobów 

przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych zgodnie z „Koncepcją sieci głównych tras 

rowerowych województwa dolnośląskiego” przyjętą Uchwałą nr 5425/V/18 Zarządu 

Województwa Dolnośląskiego z dnia 29 maja 2018 roku; 

▪ Wskazanie w studiach gmin węzłów przesiadkowych komunikacji zbiorowej 

zintegrowanych ze szlakami turystycznymi prowadzącymi w obszarze gminy; 

▪ Zintegrowanie systemu szlaków turystycznych w obszarze pogranicza i wskazanie 

powiązań z systemami tras turystycznych po stronie czeskiej i niemieckiej; 
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▪ Wskazanie w studiach gmin przebiegu planowanych głównych tras rowerowych 

województwa dolnośląskiego o przebiegu w korytarzach określonych na rysunku Planu 

nr 2 System ochrony zasobów przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych zgodnie 

z Koncepcją sieci głównych tras rowerowych województwa dolnośląskiego. 

 

• Cel 3. Zapewnienie bezpieczeństwa mieszkańcom przez struktury przestrzenne odporne na 

zmiany klimatu, zagrożenia naturalne i pochodzące z działalności człowieka. 

o Kierunek 3.1: Zapewnienie warunków dla rozwoju infrastruktury energetycznej oraz 

racjonalnego rozwoju energetyki opartej na odnawialnych źródłach energii przy 

wykorzystaniu naturalnych uwarunkowań regionu. 

▪ Określenie warunków i wskaźników lokalizacji urządzeń wytwarzających energię 

z odnawialnych źródeł energii na dachach i zadaszeniach obiektów przy określaniu 

wytycznych dla terenów przeznaczanych pod zabudowę usługową i produkcyjną, 

w szczególności wyznaczanych na obszarach optymalnej lokalizacji nowych inwestycji. 

Zaleca się wskazanie kompleksów zabudowy usługowej lub produkcyjnej o łącznej 

powierzchni przekraczającej 10 ha, a w szczególności zlokalizowanych na obszarach 

optymalnej lokalizacji nowych inwestycji, jako obszarów, na których na dachach 

i zadaszeniach obiektów mogą zostać rozmieszczone urządzenia wytwarzające energię 

z odnawialnych źródeł energii o mocy przekraczającej 100 kW, a także ich strefy ochronne 

związane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu. 

o Kierunek 3.2: Zapewnienie warunków dla wyposażenia terenów zurbanizowanych 

w urządzenia i systemy umożliwiające dostarczanie wody i odbiór ścieków oraz 

zagospodarowanie odpadów. 

▪ Uwzględnienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, wskazanych 

w aneksie nr 1 w pozycjach od K174 do K301 oraz od W33 do W119 i na rysunku Planu 

nr 9, ustalonych w następujących dokumentach:  

• Wojewódzkim Planie Gospodarki Odpadami dla Województwa Dolnośląskiego na lata 

2016-2022, (do czasu aktualizacji dokumentu zgodnie ze zmianami wprowadzonymi 

ustawą z dnia 4 lipca 2019 r. o zmianie ustawy o odpadach oraz niektórych innych 

ustaw (Dz.U. z dnia 29 lipca 2019 r. poz. 1403),  

• Aktualizacji Krajowego Programu Oczyszczania Ścieków Komunalnych 2017.; 

o Kierunek 3.4: Zmniejszenie uciążliwości przewozu towarów masowych. 

▪ Uwzględnienie inwestycji wskazanych w aneksie nr 1 na poz. K31, K32, K45, K138, K139, 

K140 i na rysunku Planu nr 9, ustalonych w następujących dokumentach:  

• Kontrakt Terytorialny dla Województwa Dolnośląskiego,  

• Program Operacyjny Infrastruktura i Środowisko 2014-2020,  

• Program zarządzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry,  

• Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry.  

• Założenia do planów rozwoju śródlądowych dróg wodnych w Polsce na lata 2016–

2020 z perspektywą do roku 2030. 

o Kierunek 3.5: Ograniczanie negatywnych skutków ekstremalnych zjawisk naturalnych – 

powodzi i suszy. 

▪ Stosowanie w studiach gmin zasad ochrony środowiska i jego zasobów uwzględniających 

ograniczanie odpływu wód opadowych i roztopowych  (np. doły chłonne, studnie chłonne, 

zbiorniki retencyjne); 

▪ Uwzględnienie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym ustalonych 

w dokumentach krajowych, wskazanych w pozycjach od K31 do K143 w aneksie nr 1 i na 

rysunku Planu nr 9, w tym m.in:  



Uzasadnienie do planu ogólnego Gminy Stronie Śląskie  

 

Strona 10 z 32 
Stronie Śląskie - 2025 r. 

• zabezpieczenie lokalizacji suchych zbiorników przeciwpowodziowych w Kotlinie 

Kłodzkiej, Kamieniec Ząbkowicki (gmina Kamieniec Ząbkowicki), Nagodzice (gmina 

Międzylesie), Goszów (gmina Stronie Śląskie), Pawłowice ( gmina Kamienic 

Ząbkowicki);  

• zabezpieczenie lokalizacji 5 suchych zbiorników retencyjnych w Kotlinie 

Jeleniogórskiej: Kamienica (gmina Stara Kamienica), Karpniki,  Kostrzyca (gmina 

Mysłakowice), Sędzisław, Stara Białka (gmina Kamienna Góra);  

• zabezpieczenie lokalizacji suchych zbiorników przeciwpowodziowych: Świecie (gmina 

Leśna), Jurków (gmina Leśna), Pawłowice (gmina Ząbkowice Śląskie); 

▪ Ustalanie kierunków zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenów 

oraz wytycznych umożliwiających:  

• lokalizowanie w bezpośrednim sąsiedztwie cieków, w lokalnych obniżeniach, 

zbiorników małej retencji,  

• stosowanie rozwiązań renaturalizacyjnych koryt cieków i ich brzegów oraz 

spowalniających spływ wody w cieku (zakola, meandry),  

• utrzymanie w użytkowaniu rolniczym terenów podmokłych,  

• odtwarzanie starorzeczy i obszarów bagiennych jako naturalnych terenów 

retencyjnych,  

• ograniczanie i kontrolowanie spływu powierzchniowego (retencja skokowa) poprzez 

przeznaczanie terenów o spadkach powyżej 15% na zalesianie. 

 

• Cel 4. Dobra dostępność transportowa i sprawne systemy infrastruktury transportowej. 

o Kierunek 4.1: Zwiększenie dostępności zewnętrznej w ramach sieci TEN-T. 

▪ Uwzględnienie inwestycji wskazanych w aneksie nr 1 na poz. K1-K29, K163, K166, K170-

K173, K302-K304, K312, KW2-KW11 i na rysunku Planu nr 9, ustalonych 

w następujących dokumentach:  

• Kontrakt Terytorialny dla Województwa Dolnośląskiego,  

• Program Operacyjny Infrastruktura i Środowisko 2014-2020,  

• Program Budowy Dróg Krajowych na lata 2014-2023 (z perspektywą do 2025 r.),  

• Krajowy Program Kolejowy do 2023 r.  

• Master Plan dla Transportu Kolejowego w Polsce do 2030 r.  

• Koncepcja przygotowania i realizacji inwestycji Port Solidarność – Centralny Port 

Komunikacyjny dla Rzeczypospolitej Polskiej,  

• Program Inwestycji Dworcowych na lata 2016 – 2023. 

 

*Opracowano na podstawie ustaleń Planu zagospodarowania przestrzennego województwa 

dolnośląskiego, przyjętego uchwałą nr XIX/482/20 Sejmiku Województwa Dolnośląskiego z dnia 16 

czerwca 2020 roku. 

 

3. Obszary chronione i szczególnego zagospodarowania  

 

1) obszary chronione, otuliny oraz inne formy ochrony przyrody 

 

Na obszarze Gminy Stronie Śląskie występują następujące obszarowe formy ochrony przyrody: 

 

Specjalny obszar ochrony siedlisk Góry Bialskie i Grupa Śnieżnika (PLH020016) 

• Podstawa prawna ustanowienia: Rozporządzenie Ministra Klimatu i Środowiska z dnia 11 

września 2023 r. w sprawie w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Góry Bialskie i Grupa 

Śnieżnika (PLH020016) poz. 2260. 
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• Lokalizacja: powiat Kłodzki, gminy: Stronie Śląskie (gmina miejsko-wiejska), Złoty Stok (gmina 

miejsko-wiejska), Lądek-Zdrój (gmina miejsko-wiejska), Kłodzko (gmina wiejska). 

• Ogólny przedmiot ochrony: 

o siedliska przyrodnicze określone w załączniku nr 3 do rozporządzenia; 

o gatunki roślin, określone w załączniku nr 4 do rozporządzenia, oraz ich siedliska; 

o gatunki zwierząt innych niż ptaki, określone w załączniku nr 5 do rozporządzenia, oraz ich 

siedliska. 

• Ogólna Charakterystyka: Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 Góry Bialskie i Grupa 

Śnieżnika (PLH020016) położony jest w Sudetach Wschodnich, na terenie województwa 

dolnośląskiego, głównie w gminach Stronie Śląskie i Międzylesie. Obejmuje rozległy i w dużej 

mierze zalesiony obszar o powierzchni ponad 19 000 ha, obejmujący pasma Gór Bialskich i 

Masywu Śnieżnika, z cennymi dolinami potoków i naturalnymi kompleksami leśnymi. Chronione 

są tu różnorodne siedliska górskie, m.in. kwaśne i żyzne buczyny, jaworzyny, bory świerkowe 

oraz młaki i źródliska. Obszar ma duże znaczenie dla ochrony wielu rzadkich gatunków, 

zwłaszcza nietoperzy (m.in. nocek Bechsteina i mopek), modraszków, głowacza białopłetwego i 

minoga strumieniowego. W jego obrębie znajdują się m.in. rezerwat „Śnieżnik Kłodzki” i Jaskinia 

Niedźwiedzia. Dzięki dużej naturalności i niewielkiej presji człowieka, teren ten odgrywa kluczową 

rolę w zachowaniu różnorodności biologicznej Sudetów. 

Specjalny obszar ochrony siedlisk Góry Złote (PLH020096)* 

• Podstawa prawna ustanowienia: Rozporządzenie Ministra Klimatu i Środowiska z dnia 11 

września 2023 r. w sprawie w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Góry Złote 

(PLH020096) poz. 2278. 

• Lokalizacja: pogranicze powiatów kłodzkiego i ząbkowickiego, obejmując fragmenty gmin: 

Stronie Śląskie, Złoty Stok, Lądek-Zdrój i Kłodzko. 

• Ogólny przedmiot ochrony: 

o siedliska przyrodnicze określone w załączniku nr 3 do rozporządzenia; 

o gatunki zwierząt innych niż ptaki, określone w załączniku nr 4 do rozporządzenia, oraz ich 

siedliska. 

• Ogólna Charakterystyka: Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 Góry Złote 

(PLH020096) położony jest w Sudetach Wschodnich, na pograniczu województwa 

dolnośląskiego i opolskiego, obejmując głównie teren Gór Złotych w obrębie gmin Stronie Śląskie, 

Lądek-Zdrój, Złoty Stok i Kłodzko. Powierzchnia obszaru wynosi około 7129 hektarów. Teren 

charakteryzuje się dużą różnorodnością przyrodniczą i obejmuje rozległe kompleksy leśne, łąki 

górskie, doliny potoków, źródliska i stoki porośnięte lasami liściastymi i mieszanymi. Dominują tu 

naturalne siedliska o wysokiej wartości przyrodniczej, takie jak kwaśne buczyny, żyzne buczyny 

karpackie, jaworzyny, lasy klonowo-lipowe, a także młaki węglanowe i ziołorośla górskie. Góry 

Złote są ostoją wielu chronionych gatunków roślin i zwierząt – w tym nietoperzy, płazów 

i bezkręgowców związanych z wilgotnymi lasami i czystymi potokami. Obszar pełni istotną 

funkcję korytarza ekologicznego i stanowi ważne ogniwo w sieci Natura 2000, zapewniając 

zachowanie siedlisk i gatunków wymagających ochrony na poziomie europejskim. Ze względu 

na niewielką presję urbanizacyjną, zachował on dużą naturalność, co czyni go jednym 

z cenniejszych obszarów przyrodniczych w tej części Sudetów. 

Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 Biała Lądecka (PLH020035)* 

• Podstawa prawna ustanowienia: Rozporządzenie Ministra Klimatu i Środowiska z dnia 11 

września 2023 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Biała Lądecka (PLH020035) 

poz. 2328 

• Lokalizacja: koryto rzeczne Białej Lądeckiej na całej długości oraz przyległe terasy rzeczne. 
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• Ogólny przedmiot ochrony: 

o siedliska przyrodnicze określone w załączniku nr 3 do rozporządzenia; 

o gatunki zwierząt innych niż ptaki, określone w załączniku nr 4 do rozporządzenia, oraz ich 

siedliska. 

• Ogólna Charakterystyka: Obszar ten ma powierzchnię około 157 hektarów i obejmuje przede 

wszystkim koryto rzeki wraz z przyległymi terenami zalewowymi, które stanowią mozaikę siedlisk 

półnaturalnych. Szczególnie istotne są tu nadrzeczne ziołorośla górskie, łęgi wierzbowe 

i olszowe, a także fragmenty lasów zboczowych z udziałem klonu i lipy. Rzeka i jej brzegi 

stanowią ważne siedlisko dla gatunków takich jak głowacz białopłetwy (Cottus gobio) oraz wydra 

(Lutra lutra), które wymagają czystych, dobrze natlenionych wód i zachowanej strefy brzegowej. 

Obszar Biała Lądecka pełni również funkcję korytarza ekologicznego, umożliwiając 

przemieszczanie się wielu gatunków wzdłuż doliny rzecznej. Zarządzanie tym terenem 

koncentruje się na ochronie ciągłości ekologicznej rzeki, utrzymaniu jakości siedlisk oraz 

ograniczaniu presji ze strony działalności człowieka, w tym regulacji rzeki czy zanieczyszczeń 

wód. Dzięki temu Biała Lądecka pozostaje ważnym miejscem ochrony różnorodności biologicznej 

w Sudetach. 

 

*Opracowano na podstawie Standardowych formularzy danych Natura 2000. 

 

Śnieżnicki Park Krajobrazowy** 

• Podstawa prawna ustanowienia: Rozporządzenie Wojewody Dolnośląskiego Nr 6 z dnia 27 

lutego 2008 r. w sprawie Śnieżnickiego Parku Krajobrazowego. 

• Lokalizacja: Park położony jest na  terenie gmin: Międzylesie, Bystrzyca Kłodzka, Stronie Śląskie, 

Lądek-Zdrój w powiecie kłodzkim, Złoty Stok w powiecie ząbkowickim. 

• Ogólny przedmiot ochrony: 

o Ochrona wartości przyrodniczych – unikalnej w skali Sudetów szaty roślinnej, z licznymi 

gatunkami karpackimi, karpacko-alpejskimi, gatunkami kalcyfilnymi i endemicznymi, jak 

również przyrody nieożywionej oraz zjawisk krasowych.  

o Ochrona krajobrazu rolniczego i kulturowego, w tym otwartych, niezabudowanych 

przestrzeni w krajobrazie leśno-polno-łąkowym.  

• Ogólna Charakterystyka: Śnieżnicki Park Krajobrazowy to jeden z największych parków 

krajobrazowych w Sudetach, położony w południowo-wschodniej części województwa 

dolnośląskiego. Został utworzony w 1981 roku i obejmuje obszar około 28 000 hektarów, 

obejmując Masyw Śnieżnika, Góry Bialskie i fragmenty Gór Złotych. Park chroni cenne 

przyrodniczo i krajobrazowo tereny o dużym stopniu naturalności – rozległe lasy bukowe 

i świerkowe, górskie łąki, torfowiska oraz źródła potoków. Najwyższym szczytem jest Śnieżnik 

(1425 m n.p.m.). Obszar ten jest siedliskiem wielu rzadkich gatunków zwierząt, m.in. nietoperzy, 

oraz roślin charakterystycznych dla górskich ekosystemów. Park odgrywa ważną rolę 

w zachowaniu ciągłości ekologicznej Sudetów, a jednocześnie jest popularnym terenem 

turystycznym z dobrze rozwiniętą siecią szlaków pieszych i rowerowych 

 

**Opracowano na podstawie ustaleń Rozporządzenia Wojewody Dolnośląskiego Nr 6 z dnia 27 lutego 

2008 r. w sprawie Śnieżnickiego Parku Krajobrazowego. 

 

Pomniki przyrody ożywionej: 

Na obszarze Gminy Miejskiej Stronie Śląskie występuje 1 pomnik przyrody ożywionej. Jest to 

zabytkowe drzewo Lipa drobnolistna (Tilia cordata). 

• Wysokość [m]:25, 
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• Pierśnica [cm]:204, 

• Obwód [cm]:641, 

• Położenie: Rośnie przy ruinach kaplicy na terenie stadionu sportowego. 

 

2) obszary szczególnego zagrożenia powodzią 

 

Zgodnie z mapami zagrożenia powodziowego oraz mapami ryzyka powodziowego, które stanowią 

podstawę do formułowania ustaleń aktów planowania przestrzennego. 

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne na obszarze Gminy Stronie 

Śląskie określono: 

• obszar, na którym prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi 1%; 

• obszar, na którym prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%. 

Na wyżej wymienionych obszarach zabrania się wykonywania robót i czynności, które mogłyby 

utrudniać ochronę przed powodzią lub zwiększać zagrożenie powodziowe, w tym: 

• budowy urządzeń wodnych oraz innych obiektów budowlanych (wyjątek: drogi rowerowe); 

• sadzenia drzew lub krzewów, z wyjątkiem plantacji wiklinowych i roślin wzmacniających brzegi 

rzek; 

• zmiany ukształtowania terenu, składowania materiałów oraz wykonywania robót innych niż te 

związane z regulacją wód, budową i remontem dróg rowerowych oraz utrzymaniem wałów 

przeciwpowodziowych; 

• lokalizowania nowych przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko; 

• gromadzenia ścieków, odchodów zwierzęcych, środków chemicznych i innych materiałów 

mogących zanieczyścić wody; 

• prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadów, w tym ich składowania. 

Zasięg tych obszarów został określony na załączniku graficznym nr 1 do niniejszego uzasadnienia 

określającym uwarunkowania rozwoju przestrzennego. 

 

3) obszary gruntów zmeliorowanych 

 

Ponadto na obszarze gminy Stronie Śląskie nie występuje udokumentowana sieć drenarska.  

  

4) tereny zagrożone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na których występują te 

ruchy 

 

Na obszarze Gminy Stronie Śląskie nie występują  tereny zagrożone ruchami masowymi ziemi oraz 

tereny, na których występują te ruchy. 

 

5) strefy ochronne ujęć wody  

 

Na obszarze Gminy Stronie Śląskie zrealizowano ujęcia wody powierzchniowej w Nowej i Starej 

Morawie. Operatorem ujęć wody jest  Zakład Wodociągów i Kanalizacji w Stroniu Śląskim. 

Strefy ochronne ujęć wody stanowią: 

• teren ochrony bezpośredniej ujęcia w Nowej Morawie o powierzchni 1368 m2 , w tym obszar na 

lewym brzegu rzeki o powierzchni 627 m2 , obszar koryta rzeki o powierzchni 361 m2 , obszar na 

prawym brzegu rzeki o powierzchni 380 m2; 

• teren ochrony bezpośredniej ujęcia w Starej Morawie o powierzchni 11700 m2 ,w tym obszar na 

lewym brzegu rzeki o powierzchni 7600 m2 , obszar koryta rzeki Morawka o powierzchni 2300 

m2 , obszar na prawym brzegu rzeki o powierzchni 1800 m2; 
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• teren ochrony pośredniej ujęć wody o powierzchni 49,5 km2. 

 

Na terenach ochrony bezpośredniej ujęć wody należy: 

• odprowadzać wody opadowe w sposób uniemożliwiający przedostawanie się ich do urządzeń 

służących do poboru wody; 

• zagospodarować tereny zielenią; 

• ograniczyć do niezbędnych potrzeb przebywanie osób niezatrudnionych przy obsłudze urządzeń 

służących do poboru wody; 

• odprowadzać poza granicę terenu ochrony bezpośredniej ścieki z urządzeń sanitarnych, 

przeznaczonych do użytku osób zatrudnionych przy obsłudze urządzeń służących do poboru 

wody. 

 

Na terenie ochrony pośredniej zabrania się: 

• wprowadzania ścieków do wód lub do ziemi, z wyjątkiem: 

o oczyszczonych ścieków z oczyszczalni przydomowych; 

o oczyszczonych wód opadowych i roztopowych; 

o wód opadowych i roztopowych, które zgodnie z obowiązującymi przepisami mogą być 

wprowadzone do wód lub do ziemi bez oczyszczania; 

• rolniczego wykorzystania ścieków; 

• urządzania pryzm kiszonkowych; 

• przechowywania i składowania odpadów promieniotwórczych; 

• lokalizowania składowisk odpadów komunalnych, niebezpiecznych, innych niż niebezpieczne i 

obojętne oraz obojętnych; 

• lokalizowania nowych stawów chowu i hodowli ryb oraz rozbudowy już istniejących; 

• mycia pojazdów mechanicznych; 

• lokalizowania cmentarzy oraz grzebania zwłok zwierzęcych. 

 

6) obszary ochronne zbiorników wód śródlądowych 

 

Obszary ochronne zbiorników wód śródlądowych to wyznaczone strefy wokół zbiorników wodnych, 

mające na celu ochronę jakości wód, ekosystemów wodnych i ich otoczenia przed negatywnymi 

skutkami działalności człowieka. Są one definiowane w przepisach krajowych lub międzynarodowych 

i obejmują różne działania mające na celu ochronę środowiska wodnego. 

Obszar ochronny zbiornika wód śródlądowych ustala wojewoda na wniosek Państwowego 

Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie. Obszar ochronny jest obszarem, na którym obowiązują zakazy, 

nakazy i ograniczenia w zakresie użytkowania gruntów lub korzystania z wody. Celem obszarów 

ochronnych jest ochrona zasobów wód przed degradacją.  

Na obszarze Gminy Stronie Śląskie nie ustanowiono obszarów ochronnych zbiorników wód 

śródlądowych. 

 

7) tereny górnicze i obszary górnicze wraz z filarami ochronnymi oraz 

udokumentowane złoża kopalin, kompleksy podziemnego składowania dwutlenku 

węgla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji 

 

Na obszarze Gminy Stronie Śląskie znajduje się fragment udokumentowanego złoża wód 

leczniczych „8513 WL Lądek-Zdrój”. Złoże położone jest w większości na obszarze Gminy Lądek – Zdrój 

natomiast w mniejszej części na obszarze Gminy Stronie Śląskie. Powierzchnia złoża wynosi 4097,4 ha. 
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Dla złoża ustanowiono teren i obszar górniczy Lądek – Zdrój I. Koncesja na eksploatację złoża została 

wydana na rzecz Uzdrowiska Lądek-Długopole S.A. 

Złoże wód leczniczych Lądek-Zdrój to jedno z najstarszych w Polsce. Obejmuje gorące źródła 

termalne o temperaturze do 43,9 °C, z których korzysta się od XV wieku. Wody są fluorkowo-siarczkowe, 

słabo zmineralizowane, naturalnie radioaktywne i wykorzystywane w leczeniu chorób reumatycznych, 

skóry i układu krążenia. 

 

8) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej 

 

Gmina Stronie Śląskie nie posiada statusu uzdrowiska w związku z tym nie ustalono stref ochrony 

uzdrowiskowej, o których mowa w przepisach ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie 

uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych. 

 

9) zabytki objęte formami ochrony, o których mowa w przepisach odrębnych 

  

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami 

formami ochrony zabytków są: 

• wpis do rejestru zabytków; 

• wpis na Listę Skarbów Dziedzictwa; 

• uznanie za pomnik historii; 

• utworzenie parku kulturowego; 

• ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, albo w decyzji 

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji 

o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub 

decyzji o zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie lotniska użytku publicznego. 

Na obszarze Gminy Stronie Śląskie nie ustalono form ochrony zabytków na mocy wpisu na Listę 

Skarbów Dziedzictwa, uznanie za pomnik historii, utworzenie parku kulturowego. 

Na mocy ustaleń planów miejscowych objęto obiekty ujęte w gminnej ewidencji zabytków przyjętej 

Zarządzeniem nr 844/23 Burmistrza Miasta Stronia Śląskiego z dnia 31 stycznia 2023 r.  

Obszary i obiekty objęte ochroną konserwatorską na mocy wpisu do rejestru zabytków 

wyszczególniono w tabeli nr 1. 

 

Tabela określająca obiekty i obszary objęte ochroną konserwatorską na mocy wpisu do rejestru 

zabytków* 

Tabela nr 1 

Lp. Miejscowość Obiekt Adres Nr 
Rodzaj 
obiektu 

Rejestr 
zabytków 

Data wpisu 

1 Stronie Śląskie  kościół 

kościół parafialny 
p.w. NMP Królowej 

Polski i Św. 
Maternusa 

    1979 22.12.1971 

2 Stronie Śląskie  kościół 

kościół ewangelicki 
ob. pomocniczy 

p.w. 
Zmartwychwstania 

Pańskiego 

    1339/Wł 14.05.1991 

3 Stronie Śląskie  kaplica 
kaplica p.w. Św. 

Onufrego 
    1980 22.12.1971 

4 Stronie Śląskie  dworzec kolejowy Kościuszki 18  A/1243 27.05.2009  

5 Bielice kościół 
kościół filialny p.w. 

św. Wincentego 
    1221/Wł 16.06.1987 



Uzasadnienie do planu ogólnego Gminy Stronie Śląskie  

 

Strona 16 z 32 
Stronie Śląskie - 2025 r. 

6 Bolesławów kościół 
kościół filialny p.w. 

św. Józefa 
Oblubieńca 

    867 05.05.1961 

7 Janowa Góra kościół 
kościół 

nieużytkowany 
    1971  22.12.1971 

8 Nowy Gierałtów kościół 
kościół parafialny 

p.w. św. Jana 
Chrzciciela 

    869 05.05.1961 

9 Sienna kościół kościół filialny     1340/Wł 14.05.1991 

10 Stara Morawa przemysłowe wapiennik     775/Wł 15.12.1980 

11 Stary Gierałtów kościół 
kościół filialny p.w. 
Michała Archanioła 

    2042 25.05.1972 

12 Stary Gierałtów kaplica kaplica przydrożna  8  A/4716/870 05.05.1961 

 

*Opracowano na podstawie danych udostępnionych przez Dolnośląskiego Konserwatora Zabytków we 

Wrocławiu. 

 

10) obszary pomników zagłady i ich strefy ochronne 

 

Na obszarze Gminy Stronie Śląskie nie występują „Pomniki Zagłady” w rozumieniu przepisów ustawy 

z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie byłych hitlerowskich obozów zagłady. 

 

11) tereny zamknięte i ich strefy ochronne 

 

Terenami zamkniętymi w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne 

i kartograficzne są tereny o charakterze zastrzeżonym ze względu na obronność i bezpieczeństwo 

państwa, ustalane przez właściwych ministrów i kierowników urzędów centralnych w drodze decyzji. 

W decyzji tej określane są również granice terenu zamkniętego. 

Na obszarze Gminy Stronie Śląskie nie wyznaczono terenów zamkniętych o charakterze 

zastrzeżonym ze względu na obronność i bezpieczeństwo państwa. 

 

12) obszary ograniczonego użytkowania 

 

Obszary ograniczonego użytkowania w miastach to strefy, w których obowiązują specjalne 

ograniczenia dotyczące działalności gospodarczej, budownictwa, lub innych form użytkowania 

przestrzeni. Ograniczenia te wynikają między innymi z konieczności ochrony zdrowia, środowiska oraz 

wymogów bezpieczeństwa. 

Na obszarze Gminy Stronie Śląskie występują następujące obszary ograniczonego użytkowania: 

• Specjalny Obszar Ochrony siedlisk (SOO) Natura 2000 Góry Bialskie i Grupa Śnieżnika 

(PLH020016);* 

• Specjalny obszar ochrony siedlisk (SOO) Natura 2000 Góry Złote (PLH020096);* 

• Specjalny obszar ochrony siedlisk (SOO) Natura 2000 Biała Lądecka (PLH020035)* 

• Śnieżnicki Park Krajobrazowy;* 

• obszar szczególnego zagrożenia powodzią, na którym prawdopodobieństwo wystąpienia 

powodzi jest średnie i wynosi 1%,**  

• obszar szczególnego zagrożenia powodzią, na którym prawdopodobieństwo wystąpienia 

powodzi jest wysokie i wynosi 10%;** 
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• strefy ochrony sanitarnej od istniejącego / projektowanego cmentarza w odległości 50 m, 

w których obowiązują ograniczenia określone w Rozporządzeniu Ministra Gospodarki 

Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie określenia, jakie tereny pod względem 

sanitarnym są odpowiednie na cmentarze (Dz.U. 1959 nr 52 poz. 315); 

• strefy ochrony sanitarnej od istniejącego / projektowanego cmentarza w odległości 100 m, 

w których obowiązują ograniczenia określone w Rozporządzeniu Ministra Gospodarki 

Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie określenia, jakie tereny pod względem 

sanitarnym są odpowiednie na cmentarze (Dz.U. 1959 nr 52 poz. 315);  

 

*Obszary, o których w pkt 3 obszary chronione i szczególnego zagospodarowania ppkt 1 obszary 

chronione, otuliny oraz inne formy ochrony przyrody. 

**Obszary, o których w pkt 3 obszary chronione i szczególnego zagospodarowania ppkt 2 obszary 

szczególnego zagrożenia powodzią. 

 

13) obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji 

 

Na obszarze Gminy Stronie Śląskie za obszary wymagające przekształceń i rehabilitacji należy 

uznać przede wszystkim:  

• obszar centralny miasta zniszczony podczas powodzi w 2024 r.; 

• obszar poprzemysłowy Huty Szkła Kryształowego „Viletta”; 

• obszar kamieniołomu „Kletno I”; 

• inne tereny obiektów produkcyjnych i gospodarczych, w których działalność gospodarcza została 

zaniechana. 

 

14) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji 

 

Obszar gminy jest to obszar znajdujący się w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych 

zjawisk społecznych, w szczególności bezrobocia, ubóstwa, przestępczości, wysokiej liczby 

mieszkańców będących osobami ze szczególnymi potrzebami, o których mowa w ustawie z dnia 19 lipca 

2019 r. o zapewnianiu dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240), 

niskiego poziomu edukacji lub kapitału społecznego, a także niewystarczającego poziomu uczestnictwa 

w życiu publicznym i kulturalnym, można wyznaczyć jako obszar zdegradowany w przypadku 

występowania na nim ponadto co najmniej jednego z następujących negatywnych zjawisk: 

• gospodarczych – w szczególności niskiego stopnia przedsiębiorczości, słabej kondycji lokalnych 

przedsiębiorstw; 

• środowiskowych – w szczególności przekroczenia standardów jakości środowiska, obecności 

odpadów stwarzających zagrożenie dla życia, zdrowia ludzi lub stanu środowiska;  

• przestrzenno-funkcjonalnych – w szczególności niewystarczającego wyposażenia 

w infrastrukturę techniczną i społeczną lub jej złego stanu technicznego, braku dostępu do 

podstawowych usług lub ich niskiej jakości, niedostosowania rozwiązań urbanistycznych do 

zmieniających się funkcji obszaru, niedostosowania infrastruktury do potrzeb osób ze 

szczególnymi potrzebami, o których mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu 

dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami, niskiego poziomu obsługi komunikacyjnej, 

niedoboru lub niskiej jakości terenów publicznych; 

• technicznych – w szczególności degradacji stanu technicznego obiektów budowlanych, w tym 

o przeznaczeniu mieszkaniowym, oraz niefunkcjonowaniu rozwiązań technicznych 

umożliwiających efektywne korzystanie z obiektów budowlanych, w szczególności w zakresie 

energooszczędności, ochrony środowiska i zapewniania dostępności osobom ze szczególnymi 
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potrzebami, o których mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostępności osobom 

ze szczególnymi potrzebami. 

Zgodnie z Uchwałą Nr LXII/387/22 Rady Miejskiej Stronia Śląskiego z dnia 30 grudnia 2022 r. 

w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Stronie 

Śląskie za obszary zdegradowane uznano: 

• obszar obrębu geodezyjnego miasta Stronie Śląskie; 

• obszar obrębu geodezyjnego Kletno. 

Gminie Stronie Śląskie wyznaczono jednostkę rewitalizacji Stronie - centrum, obejmującą swym 

zasięgiem następujące ulice w Mieście Stronie Śląskie: Górna, Kościelna, Kościuszki (w części), Krótka, 

Nadbrzeżna, (w części), Sudecka, Szkolna, Turystyczna, Żeromskiego. 

Proces rewitalizacji, skoncentrowany terytorialnie, ma na celu wyprowadzenie ze stanu kryzysowego 

obszarów zdegradowanych oraz poprawę jakości życia mieszkańców. Jednym z kluczowych założeń 

rewitalizacji jest partycypacja społeczna zapewniająca aktywny udział w rewitalizacji na etapie  procesu 

przygotowania, prowadzenia oraz oceny rewitalizacji. 

Jednostka rewitalizacji Stronie - centrum charakteryzuje się największym natężeniem negatywnych 

zjawisk w sferze społecznej, gospodarczej, przestrzenno-funkcjonalnej oraz technicznej. 

Proces rewitalizacji ma na celu aktywizację lokalnej społeczności, rozwój przedsiębiorczości 

i poprawę stanu infrastruktury. Realizacji Programu Rewitalizacji pozwala na systemowe rozwiązywanie 

problemów społecznych, gospodarczych, środowiskowych i przestrzennych na obszarze, na którym 

występuje ich największe natężenie. 

 

15) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracją 

 

Na obszarze Gminy Stronie Śląskie nie wyznaczono obszarów cichych w aglomeracji oraz obszarów 

cichych poza aglomeracją. 

 

16) grunty rolne stanowiące użytki rolne klasy I-III oraz grunty leśne 

 

Na terenie gminy użytki rolne klas I–III praktycznie nie występują: gleby klas RI, RII i RIIIa są 

nieobecne, a grunty klas wyższych to pojawiają się wyspowo w północnej części gminy i nie występują 

m.in. w Rogóżce, Siennej, Janowej Górze, Kletnie, Nowej Morawie i Bielicach.  

W użytkach zielonych klasy I i II nie występują, natomiast klasa III (z klasą IV) skupia łącznie 816,96 

ha, co stanowi 41,7% wszystkich łąk i pastwisk; najlepsze płaty koncentrują się w Stroniu-Wsi, Starej 

Morawie, Starym Gierałtowie i Strachocinie, głównie w dnach dolin na madach i glebach brunatnych.  

Grunty leśne dominują przestrzennie: 11 322,71 ha, czyli 78,8% powierzchni gminy, przy 18,0% 

udziału użytków rolnych.  

Własność jest w przeważającej mierze publiczna, co tłumaczy bardzo wysoki wskaźnik lesistości 

w sektorze publicznym użytki leśne stanowią około 91,1% wszystkich gruntów tego sektora.  

W granicach ostoi Natura 2000 „Góry Bialskie i Grupa Śnieżnika” lasy pokrywają blisko 90% 

powierzchni ostoi; dominuje świerk (monokultury) z dużymi płatami buczyn regla dolnego i świerczyn 

górnoreglowych, szczególnie dobrze zachowanych w partiach źródliskowych Białej Lądeckiej, Kamienicy 

i Kleśnicy.  

 

17) zakłady o zwiększonym i dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej 

 

Na obszarze Gminy Stronie Śląskie nie występują Zakłady o zwiększonym i dużym ryzyku 

wystąpienia poważnej awarii przemysłowej w rozumieniu przepisów Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. 

Prawo ochrony środowiska. 
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18) obszary pasa nadbrzeżnego, w tym w szczególności pasa technicznego 

 

Na obszarze Gminy Stronie Śląskie nie wyznaczono pasa nadbrzeżnego, w tym w szczególności 

pasa technicznego. 

 

4. Rozmieszczenie istniejących i planowanych obiektów infrastruktury społecznej, 

transportowej i technicznej wraz z obowiązującymi dla nich ograniczeniami 

 

Gmina Stronie Śląskie posiada dobrze rozwiniętą infrastrukturę społeczną, obejmującą placówki 

edukacyjne, kulturalne, opieki zdrowotnej, administracji publicznej oraz obiekty sportu i rekreacji. Władze 

miejskie aktywnie inwestują w modernizację i rozbudowę tych obiektów, co przyczynia się do poprawy 

jakości życia mieszkańców. 

Niemniej jednak przed władzami miejskimi stoją również wyzwania, takie jak potrzeba zwiększenia 

liczby miejsc w żłobkach i przedszkolach, poprawa stanu infrastruktury drogowej oraz rozwój komunikacji 

miejskiej. 

Podkreśla się znaczenie dalszego rozwoju infrastruktury społecznej jako kluczowego elementu 

poprawy jakości życia mieszkańców. Planowane działania obejmują m.in. modernizację istniejących 

obiektów oraz budowę nowych placówek edukacyjnych i kulturalnych.  

 

1) obiekty infrastruktury społecznej  

 

Na obszarze Gminy Stronie Śląskie występują następujące elementy infrastruktury społecznej: 

 

• Edukacja i nauka: 

o przedszkole przy ul. Nadbrzeżnej - uszkodzone  w wyniku powodzi; 

o przedszkole tymczasowe przy ul. Sudeckiej; 

o Przedszkole niepubliczne w Bolesławowie; 

o zespół Szkół Samorządowych; 

o biblioteka publiczna została - uszkodzona w wyniku powodzi; 

o biblioteka tymczasowa przy ul. Kościuszki (Dawny dworzec PKP). 

• Ochrona zdrowia: 

o Wojewódzkie Centrum Psychiatrii Długoterminowej; 

o przychodnia przy ul. Nadbrzeżnej; 

o przychodnia przy ul. Morawka. 

o dwie apteki   

• Kultura 

o muzeum minerałów; 

o muzeum Ziemi w Kletnie; 

o dom kultury w dawnym  dworcu. 

• Rekreacja 

o park Morawka - częściowo zniszczone w wyniku powodzi; 

o park Miejski - częściowo zniszczone w wyniku powodzi; 

o stadion miejski - uszkodzony w wyniku powodzi; 

o kompleks sportowy Orlik; 

o dwa place zabaw. 

• Bezpieczeństwo i porządek publiczny: 

o Komenda policji i straży Miejskiej - siedziba zniszczona w wyniku powodzi; 

o remiza straży pożarnej. 

• Administracja publiczna: 
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o urząd Miejski; 

o urząd pocztowy. 

 

2) infrastruktura transportowa  

 

Gmina Stronie Śląskie dysponuje infrastrukturą transportową opartą głównie na transporcie 

drogowym. który odgrywa ważną rolę w obsłudze ruchu lokalnego oraz w zapewnieniu powiązań 

z regionem i sąsiednimi ośrodkami miejskimi. 

 

• Transport drogowy 

Układ drogowy Gminy Stronie Śląskie opiera się na sieci dróg wojewódzkich, powiatowych 

i gminnych, z których najważniejsze to: 

o droga wojewódzka 392 łączy Kłodzko – Stronie Śląskie – Sienna; 

Obsługa: Dolnośląską Służbę Dróg i Kolei we Wrocławiu;  

o droga powiatowa 3229D Stronie Śląskie – Bielice; 

o droga powiatowa3254D Stronie Śląskie – Młynowiec; 

o droga powiatowa 3255D Bolesławów – Kamienica; 

o droga powiatowa 3256D Stara Morawa – Kletno; 

Obsługa: Zarząd Dróg Powiatowych w Kłodzku, Obwód Drogowy nr 1 i nr 2  

o Drogi gminne: sieć obejmuje miejscowości i ich połączenia Stronie Śląskie Miasto, Stronie 

Wieś, Strachocin, Bolesławów, Nowa/Stara Morawa, Kletno, Młynowiec, Goszów, 

Stary/Nowy Gierałtów; 

 

• Transport kolejowy 

Linia kolejowa nr 322 Kłodzko Nowe – Stronie Śląskie jest obecnie nieczynna dla ruchu 

pasażerskiego (od 2004), natomiast przewozy towarowe zakończono w 2007. 

W marcu 2025 ogłoszono przetarg na modernizację linii. Przywrócenie kursów planowane jest na 

2026 rok, z częstotliwością co 2 godziny między Kłodzkiem a Stroniem Śląskim. Nowy dworzec ma być 

zrealizowany w rejonie skrzyżowania ulicy T. Kościuszki z ulicą Hutniczą. 

Mimo całkowitego ograniczenia znaczenia kolei w codziennym funkcjonowaniu miasta, jej potencjał 

pozostaje wysoki – zwłaszcza w kontekście planowanego rozwoju regionalnych połączeń pasażerskich 

oraz możliwości obsługi ruchu turystycznego. Włączenie Stronia Śląskiego do systemu komunikacji 

kolejowej Dolnego Śląska może w przyszłości przyczynić się do zwiększenia mobilności mieszkańców 

oraz poprawy dostępności komunikacyjnej miasta. 

 

3) infrastruktura techniczna 

 

Na obszarze Gminy Stronie Śląskie występują następujące elementy infrastruktury technicznej: 

 

• obiekty kanalizacji sanitarnej / gospodarowanie odpadami 

 

Oczyszczalnia ścieków zlokalizowana w Stroniu Śląskim, w miejscowości Strachocin, stanowi 

podstawowy element infrastruktury technicznej gminy. Jest ona eksploatowana przez Zakład 

Wodociągów i Kanalizacji Sp. z o.o. i pełni funkcję centralnego obiektu gospodarki ściekowej, 

obsługującego mieszkańców oraz podmioty gospodarcze z terenu całej gminy. 

Obiekt realizuje mechaniczno-biologiczne procesy oczyszczania ścieków oraz gospodarkę osadową, 

zapewniając spełnienie obowiązujących norm jakościowych i środowiskowych. 

W wyniku powodzi w 2024 r. oczyszczalnia doznała poważnych uszkodzeń infrastruktury 

technologicznej i urządzeń towarzyszących, co skutkowało ograniczeniem jej funkcjonowania. Aktualnie 
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prowadzone są prace remontowe i modernizacyjne, zmierzające do przywrócenia pełnej sprawności 

instalacji oraz ograniczenia uciążliwości odorowych. 

W świetle planu ogólnego gminy obiekt ten posiada znaczenie strategiczne, determinując możliwości 

dalszego rozwoju zabudowy mieszkaniowej i usługowej, a także warunki prowadzenia działalności 

gospodarczej. 

Punkt Selektywnej Zbiórki Odpadów Komunalnych prowadzony jest przez Gminę Stronie Śląskie 

przy Zakładzie Wodociągów i Kanalizacji Sp. z o.o. 

 

• obiekty zaopatrzenia w wodę  

 

System zbiorowego zaopatrzenia w wodę na terenie gminy eksploatuje Zakład Wodociągów 

i Kanalizacji Sp. z o.o. ze siedzibą w Strachocinie. 

Zasadniczym elementem układu jest stacja uzdatniania wody (SUW) w Stroniu Śląskim, dla której 

w obiegu publicznym widnieje adres ul. Kościuszki 37B; SUW przyjmuje wodę surową ujmowaną 

z lokalnych ujęć na potoku Morawka (dawniej nazywanym Morawa) w rejonie Nowej i Starej Morawy: 

W ramach Wieloletniego Planu Rozwoju i Modernizacji Urządzeń Wodociągowych i Kanalizacyjnych 

(WPRiM) na lata 2024–2027, przewidziano zwiększenie niezawodności układu magazynowania 

i dystrybucji wody poprzez budowę nowego zbiornika wodociągowego o pojemności 1000 m³ na terenie 

SUW w Goszowie z połączeniem równoległym do istniejącej infrastruktury, instalacją elektryczną 

i automatyką. 

Na potrzeby planowania przestrzennego należy uwzględniać uwarunkowania hydrologiczne 

Morawki, w tym istnienie suchego zbiornika przeciwpowodziowego „Stronie Śląskie” oraz prowadzone 

przez Wody Polskie prace zabezpieczające zaporę po zniszczeniach z września 2024 r., z uwagi na ich 

wpływ na okresową jakość wody powierzchniowej (mętność) i niezawodność ujęć.  

 

• infrastruktura elektroenergetyczna 

 

Na obszarze Gminy Stronie Śląskie dystrybucję energii elektrycznej zapewnia Operator Systemu 

Dystrybucyjnego TAURON Dystrybucja S.A. działający na podstawie koncesji URE; bieżąca 

eksploatacja, przyłączenia oraz komunikacja o planowanych wyłączeniach i awariach prowadzone są w 

systemie operatora, z publicznie dostępną wyszukiwarką wyłączeń dla miejscowości gminy (Stronie 

Śląskie, Goszów, Strachocin, Stójków, Sienna, Bolesławów, Kamienica, Kletno, Nowa i Stara Morawa).  

Sieć średniego napięcia (SN, 15/20 kV) na terenie gminy ma układ mieszany napowietrzno-kablowy, 

prowadzony przede wszystkim dolinami i ciągami komunikacyjnymi wzdłuż Morawki i Białej Lądeckiej, 

z odgałęzieniami do poszczególnych sołectw. Konfiguracja umożliwia rekonfigurację zasilania i łączenia 

rezerwowe (sekcjonowanie) typowe dla obszarów górskich, co ogranicza czas przywracania zasilania 

po uszkodzeniach sieci. Zasilanie gminnego układu SN realizowane jest z regionalnych Głównych 

Punktów Zasilania GPZ.  

Warstwę transformacji stanowią stacje elektroenergetyczne SN/nn (słupowe i kontenerowe, 

z rozdzielnicami nn 0,4 kV), rozmieszczone wzdłuż głównych ciągów zabudowy miejscowości gminy i na 

styku z osiedlami turystycznymi; stacje te obniżają napięcie z poziomu SN i zasilają lokalne obwody nn. 

Parametry techniczne i lokalizacja poszczególnych stacji pozostają w dokumentacji technicznej 

operatora i są ujawniane inwestorom w trybie warunków przyłączenia i uzgodnień.  

Sieć niskiego napięcia (nn, 0,4 kV) obejmuje zabudowę mieszkaniową i usługową w Stroniu Śląskim 

oraz w sołectwach, a także urządzenia komunalne — w tym oświetlenie uliczne, które gmina modernizuje 

etapowo (wymiana opraw na LED i porządkowanie układów zasilania); potwierdzają to postępowania 

przetargowe prowadzone przez Gminę Stronie Śląskie w 2024 r. w ramach zadania „Modernizacja 

infrastruktury oświetleniowej w Stroniu Śląskim (III)” 
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5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe 

 

Audyt krajobrazowy województwa dolnośląskiego to dokument planistyczny mający na celu ochronę 

i kształtowanie krajobrazu w procesie planowania przestrzennego. Został opracowany przez Instytut 

Rozwoju Terytorialnego na zlecenie Urzędu Marszałkowskiego Województwa Dolnośląskiego. 

Celem audytu jest identyfikacja i ocena walorów kulturowych, przyrodniczych i krajobrazowych 

regionu, wskazanie terenów wymagających szczególnej ochrony oraz określenie zasad kształtowania 

zabudowy i zagospodarowania przestrzennego. 

 

• rekomendacje i wnioski: 

 

o ochrona krajobrazów górskich i dolinnych – utrzymanie czytelności morfologii Masywu 

Śnieżnika i Gór Złotych oraz dolin (m.in. Morawki/Białej Lądeckiej) poprzez ograniczenie 

nowych dominant wysokościowych na grzbietach i stokach, zakaz lokalizacji obiektów 

o jaskrawej kolorystyce i dużej kubaturze w strefach ekspozycji, ochrona panoram i osi 

widokowych (Śnieżnik Czarna Góra, grzbiety Krowiarek); 

o kształtowanie zabudowy zgodnie z lokalnymi formami architektonicznymi – dachy dwu-

/wielospadowe o umiarkowanych nachyleniach, materiały naturalne/stonowane, rytm 

i proporcje elewacji nawiązujące do tradycji sudeckiej; w zabudowie rozproszonej – 

zwarta kompozycja siedlisk, unikanie „rozlewania się” zabudowy na otwarte zbocza; 

o strefy buforowe i gradacja intensywności – przy krajobrazach priorytetowych oraz 

w otoczeniu form ochrony przyrody: wprowadzenie zieleni osłonowej, ograniczenie 

intensywności i wysokości zabudowy, priorytet dla funkcji turystyczno-rekreacyjnych 

przyjaznych krajobrazowi; 

o ład w przestrzeni publicznej i reklama – ograniczenie nośników wielkoformatowych, 

zunifikowane nośniki informacji turystycznej, porządkowanie szyldów przy drogach 

widokowych i w strefach ekspozycji górskich; 

o infrastruktura techniczna – prowadzenie nowych linii i urządzeń (energetycznych, 

telekom, wod-kan) w sposób minimalizujący ingerencję w widoki: trasowanie w dolinach, 

przy istniejących korytarzach, preferencja kablowania w strefach ekspozycji, zielone 

osłony dla stacji/masztów; 

o dolina rzeki jako korytarz krajobrazowy – renaturyzacja, ochrona tarasów zalewowych 

i łąk nadrzecznych, kontrola zabudowy w terenach zalewowych, utrzymanie ciągłości 

zieleni nadrzecznej i widoków wzdłuż cieków; 

o turystyka i zagospodarowanie rekreacyjne – kształtowanie punktów i platform 

widokowych, czytelne trasy dojść, mała architektura o spójnych formach i materiałach; 

unikanie „parków rozrywki” w ekspozycjach stokowych i grzbietowych; 

o monitoring i przeglądy – wprowadzenie w planie mechanizmu monitorowania ładu 

krajobrazowego i przeglądu zapisów co kilka lat (spójnie z cyklem aktualizacji audytu).  

 

• krajobrazy priorytetowe 

 

o krajobraz górski Masywu Śnieżnika i Gór Złotych – strefy grzbietowe i wysokostokowe 

o wysokich walorach widokowych (w granicach Śnieżnickiego Parku Krajobrazowego 

i jego otoczenia); typowe zagrożenia: dominanty na grzbietach, infrastruktura techniczna 

w ekspozycjach, rozpraszanie zabudowy; 
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o krajobraz dolinny Morawki / Białej Lądeckiej i dopływów – korytarz dolinny z łąkami, 

mozaiką pól i czytelną linią zabudowy w dnach dolin; zagrożenia: presja urbanizacyjna, 

ekrany reklamowe i liniowe dogęszczanie zabudowy w strefach zalewowych; 

o krajobraz stoków Krowiarek (północne obrzeże gminy) – otwarte, faliste stoki o wysokiej 

ekspozycji, ciągi widokowe na Śnieżnik/Czarną Górę; zagrożenia: zabudowa na 

otwartych stokach, dominanty i farmy reklamowe. 

 

6. Zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową w gminie 

 
Zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową obliczono zgodnie ze wzorem: 

 

ZAP = (M20 – PUM0 ) / P20 

 

gdzie: 

 

ZAP – zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową, 

M20 – prognozowana liczba mieszkańców gminy w oparciu o dane udostępnione przez statystykę 

publiczną powiększona o 5%, 

PUM0 – łączna powierzchnia użytkowa mieszkań w gminie zgodna z najnowszymi danymi, 

P20 – prognozowana powierzchnia użytkowa mieszkań w gminie na jednego mieszkańca.  

 

Prognozowana liczba mieszkańców gminy w oparciu o dane udostępnione przez statystykę 

publiczną powiększona o 5% - M20  

Zgodnie z danymi opracowanymi przez statystykę publiczną w zakresie prognozowanej liczby 

mieszkańców gminy Stronie Śląskie (Prognoza ludności dla gmin na lata 2023-2060) udostępnioną przez 

Główny Urząd Statystyczny (aktualizacja z listopada 2024 r.) przyjęto dane wynikające z w/w prognozy 

demograficznej dla gminy Stronie Śląskie a następnie powiększono ją o 5%. 
 

Prognozowana liczba ludności w gminie Stronie Śląskie obejmująca najbliższe 20 lat (2023 r-2043 r.) 

Tabela nr 2. 

rok 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 
progn. l. 
ludn 

6715 6605 6488 6373 6270 6175 6083 5964 5841 5727 5604 

rok 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043  
progn. l. 
ludn 

5472 5347 5234 5117 4997 4895 4780 4669 4570 4456  

Źródło: GUS, dane wg stanu z grudnia 2024 r. 

 

Uwzględniając powyższą prognozę demograficzną dla gminy Stronie Śląskie prognozowana liczba 

mieszkańców w roku 2043 tj. za 20 lat powiększona o 5% wynosi: 

 

• M20 = 4456 x 1,05 = 4678,8 

 

Łączna powierzchnia użytkowa mieszkań w gminie – PUM0 zgodnie z danymi z GUS (na rok 2023) 

wynosi 217 036 m2  

• PUM0 = 217 036 m2 

 

Prognozowana powierzchnia użytkowa mieszkań w gminie na jednego mieszkańca – P20  
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Prognozowaną powierzchnię użytkową mieszkań w gminie na jednego mieszkańca obliczono według 

następującego wzoru: 

 

P20 = 3P0 – 2P-10 

gdzie:  

P0 - powierzchnia użytkowa mieszkań w gminie na jednego mieszkańca zgodnie z GUS (na rok 2023) 

wynosi 32,1 m2 /os. – najnowsze dane, 

P-10 - powierzchni użytkowa mieszkań w gminie na jednego mieszkańca zgodnie z GUS, według 

stanu na 10 lat przed rokiem, z którego pochodzą najnowsze dane wynosi 25,6 m2 /os (rok 2013) 

 

Tym samym: 

P20 = 3 x 32,1 – 2 x 25,6 = 96,3 – 52,1 = 44,2 m2 /os 

P20 = 44,2 m2 /os 

 

Uwzględniając powyższe dane zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową wynosi, po 

zaokrągleniu do pełnej liczby: 

 

ZAP = 4678,8 os – 217036 m2/ 44,2m2 /os = 4678,8 os – 4910,3 os = -231,5 os 

 

W związku z tym, że zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową obliczone zgodnie z ust. 2 

wynosi mniej niż 500 w gminie, w której liczba mieszkańców zgodnie z najnowszymi dostępnymi danymi 

udostępnianymi przez statystykę publiczną wynosi mniej niż 5000 i nie mniej niż 2000  dopuszcza się 

przyjęcie, że wynosi 500 (§3 ust. 9 Rozporządzenia w sprawie planu ogólnego). 

 

ZAP=500 

 

Z dalszej analizy wynika, że w obowiązujących planach miejscowych powierzchnia obszarów, na 

których określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej wynosi łącznie 1033 ha 

z czego:  

• zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN, MNU, MN/UT, M/U, MU, MP, MN/MP MNn, 

MN/MR/U) – 973,2 ha / 605 ha terenów niezagospodarowanych; 

• zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW, MP) – 58,28 ha/ 13,1989 ha terenów 

niezagospodarowanych; 

• zabudowy mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej (MR) – 1,2953 ha / 0,5142 ha terenów 

niezagospodarowanych. 

Łącznie obszary, na których dopuszczono zabudowę mieszkaniową w planach miejscowych a są 

jeszcze niezagospodarowane, posiadają powierzchnię 618,7886 ha. 

 

7. Chłonność terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie w strefach, 

o których mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy 

 

Zgodnie z ww. rozporządzeniem, do obliczenia chłonności uwzględnia się powierzchnię terenów 

niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie oraz chłonność terenów zabudowanych w sposób 

najbardziej zbliżony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywności 

zabudowy, z możliwością uwzględnienia prognozowanych proporcji między funkcją mieszkaniową, 

a innymi funkcjami. 

Mając na uwadze Art. 13d ust. 1 ustawy, który mówi, że wyznaczając strefy planistyczne, o których 

mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1–3, w pierwszej kolejności uwzględnia się obszary, dla których 

w obowiązujących miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego określono przeznaczenie 
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umożliwiające realizację funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupełnienia zabudowy w ramach 

istniejącej zabudowy, dokonano obliczeń chłonności terenów, dla których obowiązują miejscowe plany 

zagospodarowania przestrzennego, a które jeszcze nie zostały zabudowane. 

Do obliczenia chłonności terenów niezabudowanych wykorzystano dane pochodzące z mapy 

ewidencji gruntów i budynków oraz przeprowadzono inwentaryzację urbanistyczną – m.in. wizję 

terenową oraz dane pochodzące z ortofotomapy udostępnianej przez GUGiK.  

W tym celu obliczono: 

 

• nadziemną intensywność dla zabudowy istniejącej. Dla obliczenia intensywności zabudowy 

mieszkaniowej, która docelowo mogłaby odzwierciedlić przyszłe zagospodarowanie terenów 

objętych mpzp, wybrano fragmenty na tych obszarach już zagospodarowanych. Do obliczeń 

przyjęto powierzchnię wszystkich budynków mieszkalnych zlokalizowanych w granicach 

wybranego terenu, powierzchnię działek, na których są położone oraz średnią ilość kondygnacji; 

parametr ten został przyjęty w odniesieniu do badanego obszaru, jako stopień zagęszczenia 

zabudowy, 

• wskaźnik korelacji – liczbę osób na 1ha w ramach terenów z funkcją mieszkaniową 

jednorodzinną, wielorodzinną i w zabudowie zagrodowej dla każdego z obrębów gminy. 

 

Średnia intensywność istniejącej zabudowy mieszkaniowej z każdego obrębu ewidencyjnego na 

terenach objętych mpzp wynosi 0,4 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 0,3 dla zabudowy 

zagrodowej oraz 0,4 dla zabudowy wielorodzinnej. Dla dalszych obliczeń dotyczących nowej zabudowy, 

jaka może powstać na terenie całej gminy, biorąc pod uwagę nie tylko powyższe istniejące 

uwarunkowania terenów objętych mpzp, ale także realne trendy oraz wskaźniki przyjęte  

w obowiązujących miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przyjmuje się szacunkową 

nadziemną intensywność zabudowy indywidualnie dla każdej wyznaczonej strefy.  

Wskaźnik korelacji (Wk) został wyznaczony w oparciu o charakterystykę obszarów z zabudową 

mieszkaniową w każdym obrębie a do obliczeń przyjęto faktyczną powierzchnię zabudowaną 

wyodrębnionego obszaru (Wp), w tym wykorzystywaną pod określoną funkcję, liczbę budynków 

mieszkalnych w tymże obszarze (Lb), założenie, że 1 budynek mieszkalny odpowiada jednemu 

mieszkaniu oraz wykorzystano dane GUS dot. liczby osób na mieszkanie (3,18 os/mieszkanie dla gminy 

Stornie Śląskie wg danych na rok 2023) (Wos) 

Wskaźnik korelacji wyrażony w liczbie osób na 1 ha dla terenów już zabudowanych wyznaczono  

w oparciu o ustalone powyżej założenia zgodnie ze wzorem: 

 

Wk = (Lb * Wos) / Wp 

 

Po oszacowaniu wyżej wymienionych wskaźników dokonano obliczenia chłonności terenów 

mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie w granicach obowiązujących 

planów miejscowych, co wyrażone zostało w poniższej tabeli. Z uwagi na zapisy planu miejscowego 

pogrupowano tereny na dwa rodzaje gdzie dopuszczono lokalizację zabudowań mieszkaniowych (jak 

wyżej). Przyjęto również odpowiedni wskaźnik wykorzystania terenu pod funkcję mieszkaniową  

z uwagi na dualność lub potrójność możliwych funkcji terenów. 
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Chłonność terenów mieszkaniowych niezabudowanych w granicach obowiązujących planów 

miejscowych 

Tabela nr 3. 

Teren zabudowy 
mieszkaniowej w 

obowiązujących MPZP - 
funkcja 

Powierzchnia 
terenów 

niezabudowanych, 
objętych mpzp 

[ha] 

wskaźnik 
wykorzystania 

pod funkcję 
mieszkaniową 

powierzchnia 

pod funkcję 

mieszkaniową 

Wp 

[ha] 

szacunkowa 
intensywność 

zabudowy 
Wi 

Wskaźnik 
korelacji 
[os/ha] 

Wk 

Szacunkowa 
chłonność 

terenu 
wyrażona 

liczbie 
osób* 

Bielice MN 9,7376 0,5 4,8688 0,4 15 29 

Bolesławów 

MN 19,3235 0,5 9,66175 0,4 15 58 

MW 0,6562 0,8 0,52496 0,5 30 8 

Goszów MN 101,4845 0,5 51,0387 0,4 15 304 

Janowa 

Góra 

MN 12,2293 0,5 6,11465 0,4 15 37 

RM 0,5142 0,7 0,35994 0,4 12 2 

Kamienica MN 57,5061 0,5 28,75305 0,4 15 173 

Kletno 

MN 32,7659 0,5 16,38295 0,4 15 98 

MW 4,7831 0,5 2,39155 0,5 25 30 

Młynowiec MN 30,8314 0,5 15,4157 0,4 15 92 

Nowa 

Morawa 
MN 14,7701 0,5 7,38505 0,4 15 44 

Nowy 

Gierałtów 
MN 25,4962 0,5 12,7481 0,4 15 76 

Rogóżka MN 21,4468 0,5 10,7234 0,4 15 64 

Sienna MN 31,6554 0,5 15,8277 0,4 15 95 

Stara 

Morawa 
MN 48,8210 0,5 24,4105 0,4 15 146 

Stary 

Gierałtów 
MN 59,9538 0,5 29,9769 0,4 15 180 

Strachocin MN 31,6534 0,5 15,8267 0,4 15 95 

Stronie Lasy MN 7,7267 - 3,86335 0,4 15 23 

Stronie 

Śląskie 

MN 17,1640 0,5 8,582 0,4 20 69 

MW 7,7596 0,5 3,8798 0,5 30 58 

Stronie Wieś MN 82,5098 0,5 41,2549 0,4 20 330 

A. szacunkowa chłonność terenów mieszkaniowych niezabudowanych w granicach 
obowiązujących planów wyrażona w liczbie mieszkańców 

2013 

B. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWĄ ZABUDOWĘ MIESZKANIOWĄ (wyrażone w liczbie 
mieszkańców) 

500 
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C. ZAPOTRZEBOWANIE maksymalne (130%) NA NOWĄ ZABUDOWĘ MIESZKANIOWĄ 
(wyrażone w liczbie mieszkańców) 

650 

PORÓWNANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWĄ ZABUDOWĘ MIESZKANIOWĄ Z CHŁONNOŚCIĄ 
TERENÓW MIESZKANIOWYCH NIEZABUDOWANYCH W GRANICACH OBWIĄZUJĄCYCH 

PLANÓW WYRAŻONE W %  

(A/C)*100% 

309,7% 

 

*Sposób obliczenia szacunkowej chłonności terenu (wyrażonej w liczbie osób: SCH = Wp x Wi x Wk 

Zgodnie z wyliczoną szacunkową chłonnością terenów umożliwiających lokalizację funkcji 

mieszkaniowej w granicach obszarów przewidzianych w obowiązujących miejscowych planach 

zagospodarowania przestrzennego możliwe jest rozmieszczenie 1989 osób.  

 

8. Porównanie zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową z chłonnością terenów 

mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie 

 

Zgodnie z przedstawionymi powyżej obliczeniami, zapotrzebowanie na nową zabudowę 

mieszkaniową w gminie Stronie Śląskie w perspektywie 20 lat wynosi ZAP = 500 osób. Zgodnie z art. 

13d ust. 2 ustawy, w strefach planistycznych, o których mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1–3, suma chłonności 

terenów niezabudowanych w tych strefach w całej gminie, w tym luk w istniejącej zabudowie, nie może 

być mniejsza niż 70% oraz większa niż 130% wartości zapotrzebowania na nową zabudowę 

mieszkaniową w gminie. Zatem suma chłonności terenów niezabudowanych winna znaleźć się w 

przedziale:  

ZAP min = 500*0,7 = 350 osób 

ZAP max= 500*1,3= 650 osób 

 

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku, gdy na obszarach, o których mowa w ust. 1, suma 

chłonności terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie, jest większa niż 130% wartości 

zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową w gminie, dopuszcza się wyznaczenie stref 

planistycznych, o których mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1–3, na tych obszarach oraz nie wyznacza się tych 

stref planistycznych na pozostałych obszarach gminy.  

Chłonność terenów mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie  

w granicach obowiązujących planów miejscowych wynosi 2013 osób. 

 

Suma: (CHnzab/ZAPmax)*100%= (2013/650)*100%=309,7% 

309,7%(suma)>130% 

 

W związku z tym, że plany miejscowe spełniają w 309,7% zapotrzebowanie na nową zabudowę 

mieszkaniową, nie wyznacza się nowych stref planistycznych na pozostałych obszarach gminy. 

Zgodnie z załącznikiem nr 1 Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.  

w sprawie projektu planu ogólnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu 

oraz wydawania z niego wypisów i wyrysów (Dz. z 2023 poz. 2758) wyłącznie w trzech strefach możliwa 

jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej:  

• w strefie wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową wielorodzinną oznaczonej symbolem SW;  

• w strefie wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową jednorodzinną oznaczonej symbolem SJ;  

• w strefie wielofunkcyjnej z zabudową zagrodową oznaczonej symbolem SZ.  

Plan ogólny wyznacza w/w strefy wyłącznie dla terenów, dla których przewidziana jest możliwość 

realizacji zabudowy mieszkaniowej w obowiązujących miejscowych planach. 
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Uwzględniając proporcje między funkcją mieszkaniową a innymi funkcjami z profili podstawowych  

i dodatkowych dla poszczególnych stref planistycznych, udział zabudowy wykorzystanej stricte pod 

zabudowę mieszkaniową (ze względu na duży udział i dalsze zapotrzebowanie na budynki rekreacji 

indywidualnej oraz usługi turystyczne w gminie) przyjęto na poziomie 50%. Natomiast w strefie 

wielofunkcyjnej zagrodowej z uwagi na szczególny charakter terenów, założono, że udział zabudowy 

mieszkaniowej w strefie będzie stanowił 80% co oznacza, że cała większość powierzchni strefy zostanie 

przeznaczona na funkcje zabudowy zagrodowej, w ramach której mieści się budynek mieszkalny.   

Dodatkowo przyjęto, że na w/w terenach:  

• udział funkcji zabudowy budynkami mieszkalnymi został ustalony na poziomie 50% dla każdej 

strefy z uwagi na turystyczny charakter gminy,  

• wskaźnik intensywności zabudowy budynków mieszkalnych wyrażony jako udział powierzchni 

mieszkaniowej w stosunku do powierzchni pozostałej zabudowy:  

o dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej wyniesie 0,4 (40% 

zabudowy) w zależności od potencjału i charakterystyki poszczególnych miejscowości,  

o dla zabudowy zagrodowej wyniesie 0,3 z uwagi na jej znikomy udział w powierzchni planu 

ogólnego (30% zabudowy); 

• wskaźnik korelacji wyrażony w liczbie osób na 1 ha kształtuje się na poziomie 15- 20 osób dla 

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 12 osób dla zabudowy zagrodowej i 25-30 osób dla 

zabudowy wielorodzinnej i wynika z istniejącego rozmieszczenia i charakteru zabudowy na 

terenie gminy. 

 

Chłonność terenów mieszkaniowych niezabudowanych w granicach stref planu ogólnego 

Tabela nr 4. 

Obręb 

(nr ewid.) 

strefa 

planistyczna w 

której zakłada 

się zabudowę 

mieszkaniową 

Powierzchnia 

terenów 

niezabudowanych 

w strefie [ha]  

udział 

funkcji 

mieszk. [%] 

WP Wi WK SCH 

powierzchnia 

pod tereny z 

funkcją 

mieszk. [ha] 

szacunkowa 

intensywność 

zabudowy 

(wyrażona  

w udziale 

powierzchni 

mieszkaniowej 

w stosunku do 

powierzchni 

zabudowy) 

Wskaźnik 

korelacji 

wyrażony  

w liczbie 

osób na 

1ha 

szacunkowa 

chłonność terenu 

niezabudowanego 

wyrażona  

w liczbie osób (w 

zaokrągleniu do 

pełnych jednostek) 

Bielice SJ 9,7376 0,5 5,1631 0,4 15 31 

Bolesławów 
SJ 19,3235 0,5 9,8936 0,4 15 59 

SW 0,6562 0,8 0,5250 0,5 30 8 

Goszów 

SJ 76,5740 0,5 38,287 0,4 15 230 

SW 24,9105      

SW(MW) 12,4552 0,5 6,2276 0,5 25 78 

SW(MN) 12,4552 0,5 6,2276 0,4 15 37 

Janowa Góra 
SJ 12,2293 0,5 6,11465 0,4 15 37 

SZ 0,5142 0,7 0,35994 0,4 12 2 

Kamienica SJ 57,5061 0,5 28,75305 0,4 15 173 

Kletno SJ 32,7659 0,5 16,38295 0,4 15 98 
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SW 4,7831 0,5 2,39155 0,5 25 30 

SZ 0,4985 0,8 0,3988 0,5 12 2 

Młynowiec SJ 30,8314 0,5 15,4157 0,4 15 92 

Nowa Morawa SJ 14,7701 0,5 7,38505 0,4 15 44 

Nowy 

Gierałtów 
SJ 25,4962 0,5 12,7481 0,4 15 76 

Rogóżka SJ 21,4468 0,5 10,7234 0,4 15 64 

Sienna SJ 31,6554 0,5 15,8277 0,4 15 95 

Stara 

Morawa 
SJ 48,8210 0,5 24,4105 0,4 15 146 

Stary 

Gierałtów 
SJ 59,9538 0,5 29,9769 0,4 15 180 

Strachocin SJ 31,6534 0,5 15,8267 0,4 15 95 

Stronie Lasy SJ 7,7267 0,5 3,86335   23 

Stronie 

Śląskie 

SJ 17,1640 0,5 8,593 0,4 20 69 

SW 7,7596 0,5 3,8325 0,5 30 57 

Stronie Wieś SJ 82,5098 0,5 41,2549 0,4 20 330 

 

SUMA CHŁONNOŚCI TERENÓW NIEZABUDOWANYCH W STREFACH Z FUNKCJĄ 

MIESZKANIOWĄ, W TYM LUK W ISTNIEJĄCEJ ZABUDOWIE (wyrażona w liczbie 

mieszkańców) 

2021 

szacunkowa chłonność terenów mieszkaniowych niezabudowanych w granicach 

obowiązujących planów miejscowych (wyrażona w liczbie mieszkańców) 
2013 

ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWĄ ZABUDOWĘ MIESZKANIOWĄ (wyrażone w liczbie 

mieszkańców) maksymalne (130%) 
650 

PORÓWNANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWĄ ZABUDOWĘ MIESZKANIOWĄ Z 

CHŁONNOŚCIĄ TERENÓW MIESZKANIOWYCH NIEZABUDOWANYCH,  

W TYM LUK W ISTNIEJĄCEJ ZABUDOWIE 

(2021/650*100%) 

= 310,9% 

 

*Sposób obliczenia szacunkowej chłonności terenu: SCH = WP x WI x WK 

 

Z powyższych obliczeń wynika, że suma chłonności terenów niezabudowanych w strefach z funkcją 

mieszkaniową, w tym luk w istniejącej zabudowie wynosi 2021 osób. W porównaniu z chłonnością 

terenów niezabudowanych z funkcja mieszkaniową w obowiązujących miejscowych planach 

zagospodarowania przestrzennego (2013) jest to niewielki wzrost wynikający ze zmiany struktury strefy 

pojedynczych obszarów – dotychczasowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zostały 

włączone do strefy wielofunkcyjnej z zabudową mieszkaniową wielorodzinną. 

Suma chłonności terenów mieszkaniowych niezabudowanych (w tym luk w zabudowie) wynosi 2021 

osób i istotnie przewyższa maksymalne zapotrzebowanie (650 osób; 310,9%). W związku z tym nie 

zachodzi potrzeba powiększania zasobu terenów mieszkaniowych poza obszary wskazane 

w obowiązujących planach miejscowych. 
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III. USTALENIA PLANU OGÓLNEGO 

 

1. Cel sporządzenia planu ogólnego 

 

Plan ogólny gminy to nowe narzędzie planowania przestrzennego, które zostało, wprowadzone 

w związku z reformą systemu planowania przestrzennego w Polsce. Zastępuje on dotychczasowe 

studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego, przy czym – w odróżnieniu od 

niego – ma status aktu prawa miejscowego. 

Oznacza to, że zapisy planu ogólnego będą prawnie wiążące i będą miały realny wpływ na procesy 

inwestycyjne, kształtowanie ładu przestrzennego i codzienne decyzje podejmowane przez władze gminy 

oraz mieszkańców. 

Plan ogólny pełni kluczową rolę w nowym modelu planowania przestrzennego – stanowi pomost 

między dokumentami strategicznymi a szczegółowymi planami miejscowymi. Jego głównym zadaniem 

jest wyznaczenie ram dla zrównoważonego rozwoju przestrzennego gminy i określenie zasad 

zagospodarowania terenów. Dzięki temu możliwe jest efektywne zarządzanie przestrzenią, 

uwzględniające potrzeby społeczności lokalnej, ochronę środowiska, a także interesy inwestorów. 

Wśród podstawowych celów sporządzenia planu ogólnego znajdują się: 

• określenie polityki przestrzennej gminy – czyli ustalenie, jak ma wyglądać rozwój przestrzenny 

danej gminy w dłuższej perspektywie; 

• zastąpienie studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego – plan ogólny 

ma być dokumentem o większej mocy prawnej niż studium, które dotąd wyznaczało ogólne 

zasady zagospodarowania, ale nie miało charakteru aktu prawa miejscowego; 

• ułatwienie sporządzania planów miejscowych i decyzji o warunkach zabudowy – plan ogólny ma 

być punktem odniesienia przy wydawaniu decyzji planistycznych. Ma też wyznaczać tak zwane 

strefy planistyczne, które określą, jakie funkcje mogą pełnić poszczególne tereny; 

• zapewnienie ładu przestrzennego – czyli harmonijnego, funkcjonalnego i estetycznego 

zagospodarowania przestrzeni, z uwzględnieniem potrzeb mieszkańców i ochrony środowiska; 

• zwiększenie przejrzystości planowania przestrzennego – plan ogólny ma być bardziej zrozumiały 

dla mieszkańców i bardziej dostępny, również w formie cyfrowej poprzez system informacji 

przestrzennej oraz rejestr urbanistyczny. 

 

2. Podstawowe ustalenia planu ogólnego 

 

Podstawowe ustalenia planu ogólnego gminy wynikają z jego roli jako dokumentu strategiczno-

kierunkowego, który ma realny wpływ na zagospodarowanie przestrzeni. Zgodnie z przepisami ustawy 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po nowelizacji, plan ogólny musi zawierać konkretne 

elementy – tzw. ustalenia obligatoryjne, do których należy ustalenie: 

 

• Stref planistycznych - to podstawowy element planu ogólnego. Gmina dzieli swoje terytorium 

na strefy planistyczne, w których obowiązują określone zasady zagospodarowania 

przestrzennego. Każda z nich odpowiada konkretnemu przeznaczeniu i funkcjom, jakie mogą 

być realizowane w danej strefie oraz zawiera profil podstawowy i profil dodatkowy. Katalog tych 

stref jest określony ustawowo i obejmuje: 

o strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową wielorodzinną; 

o strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną; 

o strefa wielofunkcyjna z zabudową zagrodową; 

o strefa usługowa; 

o strefa handlu wielkopowierzchniowego; 

o strefa gospodarcza; 
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o strefa produkcji rolniczej; 

o strefa infrastrukturalna; 

o strefa zieleni i rekreacji; 

o strefa cmentarzy; 

o strefa górnictwa; 

o strefa otwarta; 

o strefa komunikacyjna. 

 

• Gminne standardy urbanistyczne – to zestaw parametrów i wskaźników urbanistycznych, które 

określają podstawowe zasady kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów 

w ramach poszczególnych stref planistycznych. Są one niezbędne do zachowania ładu 

przestrzennego, spójności urbanistycznej oraz racjonalnego wykorzystania przestrzeni. Katalog 

gminnych standardów urbanistycznych jest określony ustawowo i obejmuje: 

o maksymalną nadziemną intensywność zabudowy; 

o maksymalny udział powierzchni zabudowy; 

o maksymalną wysokość zabudowy; 

o minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej. 

 

3. Strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne 

 

Projekt planu ogólnego został opracowany zgodnie z wymogami ustawowymi, wynikającymi 

z nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dokument ten zastępuje 

dotychczasowe studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego i stanowi 

obligatoryjny element systemu planowania przestrzennego gminy. 

Plan ogólny gminy został przygotowany z uwzględnieniem: 

• ustaleń obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, 

• aktualnych uwarunkowań prawnych, środowiskowych i przestrzennych, 

• strategii rozwoju gminy z uwzględnieniem celów zrównoważonego rozwoju. 

Przy wyznaczaniu stref planistycznych planu ogólnego kierowano się przede wszystkim obszarami, 

na których w obowiązujących planach miejscowych umożliwiono realizację funkcji mieszkaniowych 

i gospodarczych. Ponadto określono zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową oraz obszar 

uzupełnień zabudowy w ramach istniejącej zabudowy. 

Strefy planistyczne wyznaczono zgodne z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach wyznaczonych stref planistycznych określono ich profil 

funkcjonalny stref oraz parametry kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu. 

W ramach planu ogólnego Gminy Stronie Śląskie ustalono następujące strefy planistyczne: 

• strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową wielorodzinną; 

• strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną; 

• strefa wielofunkcyjna z zabudową zagrodową; 

• strefa usługowa; 

• strefa handlu wielkopowierzchniowego; 

• strefa gospodarcza; 

• strefa produkcji rolniczej; 

• strefa infrastrukturalna; 

• strefa zieleni i rekreacji; 

• strefa cmentarzy; 

• strefa górnictwa; 

• strefa otwarta; 
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• strefa komunikacyjna. 

Profil podstawowy i profil dodatkowy dla każdej ze stref określa plik GML, który jest  formatem pliku 

opartym na formacie zapisu XML i używany do zapisu danych geograficznych – w tym przypadku 

planistycznych. Jest obowiązkowy przy sporządzaniu dokumentów planistycznych w wersji cyfrowej 

zgodnie z obowiązującymi przepisami. 

Plik GML zawiera: 

• granice stref planistycznych; 

• informacje o przeznaczeniu terenu; 

• parametry urbanistyczne; 

• dane geometryczne, które pozwalają na precyzyjne odwzorowanie tych informacji na mapie. 

 


